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PLAN NOTLARI

A. KAPSAM:
UYGULAMA IMAR PLANI, ARMUTALAN MAHALESININ, MARMARIS MILLI PARKI ILE MARMARIS VE CEVRESI TURIZM
MERKEZI DISINDA KALAN KISIMLARININ 244 HEKTARLIK BOLUMUNU KAPSAMAKTADIR.

B. GENEL HUKUMLER

1. UYGULAMA IMAR PLANI, PLAN ARASTIRMA VE ACIKLAMA RAPORU VE PLAN HUKUMLERI ILE BIR BUTUNDUR.

2.  BUPLAN HUKUMLERINDE YER ALMAYAN KONULARDA, ILGISINE GORE;

24.

v

3194 SAYILI “IMAR KANUNU”, “MEKANSAL PLANLAR YAPIM YONETMELIGI”, "PLANLI ALANLAR IMAR
YONETMELIGI" VE ILGILI DIGER YONETMELIK HUKUMLERINE,

5216 SAYILI “BUYUKSEHIR BELEDIYESI KANUNU”,

2863 SAYILI “KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA KANUNU” VE ILKE KARARLARINA,

3621 SAYILI “KIYI KANUNU” VE ILGILI YONETMELIK HUKUMLERINE,

2872 SAYILI “CEVRE KANUNU” VE ILGILI YONETMELIK HUKUMLERINE,

2634 SAYILI “TURIZMI TESVIK KANUNU” VE ILGILI YONETMELIK HUKUMLERINE,

6047 SAYILI “KARAYOLLARI TRAFIK KANUNU™ VE ILGILI YONETMELIK HUKUMLERINE,

5403 SAYILI “TOPRAK KORUMA VE ARAZI KULLANIMI KANUNU” VE ILGIL] YONETMELIK HUKUMLERINE,

7269 SAYILI “UMUMI HAYATA MUESSIR AFETLER NEDENIYLE ALINACAK TEDBIRLER VE YAPILACAK YARDIMLARA
DAIR KANUN” VE ILGILI YONETMELIK HUKUMLERINE,

"AFET BOLGELERINDE YAPILACAK YAPILAR HAKKINDA YONETMELIK” HUKUMLERINE,

3573 SAYILI “ZEYTINCILIGIN ISLAHI VE YABANILERININ ASILATTIRILMASI HAKKINDA KANUN” VE BU KANUNUN
BAZI HUKUMLERININ DEGISTIRILMESI VE YURURLUKTEN KALDIRILMASI HAKKINDAKI 4086 SAYILI KANUN VE
ILGILI YONETMELIK HUKUMLERINE,

1593 SAYILI “UMUMI HIFZISSIHHA KANUNU” VE ILGILI YONETMELIK HUKUMLERINE,

"TURKIYE BINA DEPREM YONETMELIGI” HUKUMLERINE,

“BINALARIN YANGINDAN KORUNMASI HAKKINDA YONETMELIK" HUKUMLERINE, 2.5.
“SIGINAK YONETMELIGI" HUKUMLERINE,

5627 SAYILI "ENERJI VERIMLILIGI KANUNU" ILE “BINALARDA ENERJI PERFORMANSI YONETMELIGI”
HUKUMLERINE,

“ELEKTRIK KUVVETLI AKIM TESISLERI YONETMELIGI” HUKUMLERINE,

5378 SAYILI “ENGELLILER HAKKINDA KANUN” VE ILGILI MEVZUAT HUKUMLERINE,

4708 SAYILI “YAPI DENETIMI HAKKINDA KANUN” VE ILGILI MEVZUAT HUKUMLERINE,

“OTOPARK YONETMELIGI” HUKUMLERINE,

“BISIKLET YOLLARI YONETMELIGI” HUKUMLERINE,

VE HALEN YURURLUKTE BULUNAN VE BU PLANIN ONAYINDAN SONRAYURURLUGE GIRECEK OLAN MEVZUAT

HUKUMLERI VE MEVZUAT DEGISIKLIKLERI (KANUN, TUZUK, YONETMELIK, TEBLIG) ILE “AYDIN-MUGLA-DENIZLI

PLANLAMA BOLGESI 1/100.000 OLCEKLI CEVRE DUZENI PLANI” KARARLARINA UYULACAKTIR.

3. 2634 SAYILI TURIZMI TESVIK KANUNU ILE BU KANUNA DAYANAN TURIZM TESISLERININ NITELIKLERINE ILISKIN
YONETMELIK UYARINCA KULTUR VE TURIZM BAKANLIGINDAN TURIZM ISLETMESI BELGESININ ALINMASI
ZORUNLUDUR.

4.  KAMU KULLANIMINA ACIK ALANLARDA YAPILACAK TUM YAPI, TESIS VE ACIK ALAN DUZENLEMELERININ,
ENGELLILERIN KOLAY ULASMASINI VE KULLANMASINI SAGLAYACAK SEKILDE TURK STANDARTLARI
ENSTITUSUNUN  ERISILEBILIRLIKLE ILGILI YAYIMLADIGI STANDARTLARA UYGUN OLARAK YAPILMASI
ZORUNLUDUR.

5. BU IMAR PLANI KAPSAMINDAKIi, KANALLAR, DERELER VE KURUDERE YATAKLARINDA T.C. TARIM VE ORMAN
BAKANLIGI, DEVLET SU ISLERI GENEL MUDURLUGU, 21. BOLGE MUDURLUGU'NUN 1889264 SAYILI GORUSU ILE
BIRLIKTE KURUMUN ONCEKI GORUSLERINDE BELIRTILEN HUSUSLARA UYULACAKTIR.

6.  14.02.2020 TARIHINDE MULGA CEVRE VE SEHIRCILIK BAKANLIGI MEKANSAL PLANLAMA GENEL MUDURLUGUNCE
ONAYLANAN MUGLA iLi, MARMARIS ILCESI, MERKEZ VE ARMUTALAN MAHALLELERI SINIRLARINI KAPSAYAN
ALANA AIT IMAR PLANINA ESAS MIKROBOLGELEME ETUT RAPORUNDA BELIRTILEN HUSUSLARA UYULMASI 2.6.
ZORUNLUDUR.

7.  PLANLAMA ALANINDAKI UYGULAMA PROJELERININ “CEVRESEL ETKI DEGERLENDIRMESI YONETMELIGI"NIN “EK-1
VE EK-2" LISTELERI KAPSAMINDA KALMASI DURUMUNDA, “CEVRESEL ETKi DEGERLENDIRMESI OLUMLU” VEYA
“CEVRESEL ETKI DEGERLENDIRMESI GEREKLI DEGILDIR” KARARI ALINMADIKCA, BU PROJELERE HICBIR TESVIK,
ONAY, IZIN, YAPI VE KULLANIM RUHSATI VERILEMEZ. PROJE ICIN YATIRIMA BASLANAMAZ.

8. 7.03/06/2007 TARIHLI VE 5686 SAYILI JEOTERMAL KAYNAKLAR VE DOGAL MINERALLI SULAR KANUNU UYGULAMA
YONETMELIK EK-8'E VE MARMARIS (MUGLA) 2017 1002 NUMARALI ISLETME RUHSATINA ILISKIN KAYNAK KORUMA
ALANI ETUT RAPORU'NUN ZONLAR ICIN ALINMASI GEREKEN TEDBIR VE ONERILER KISMINDA BULUNAN III. DERECE
ZON SINIRINDA ALINMASI GEREKEN TEDBIRLER HUKUMLERINE UYULMASI ZORUNLUDUR.

9. TURKIYE ELEKTRIK ILETIM A.S. (TEIAS)’A AIT ENERJI ILETIM TESISLERI YAKININDA VE CEVRESINDE YAPILACAK
HER TURLU PROJE, UYGULAMA VE INSAAT ONCESINDE TURKIYE ELEKTRIK ILETIM A.S. GORUSU ALINACAKTIR.
TEIAS ENERJI ILETIM HATTI ALTINDAKI YAPILASMALARDA 30/11/2000 TARIHLI VE 24246 SAYILI RESMI GAZETE'DE 2.7.
YAYIMLANAN ELEKTRIK KUVVETLI AKIM TESISLERI (EKAT) YONETMELIGI HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

10. TEKNIK ALTYAPI (YOL, SU, ELEKTRIK, KANALIZASYON VE /VEYA ARITMA TESISI) GERCEKLESTIRILMEDEN ISKAN

RUHSATI VERILEMEZ. YAPILAN YAPI VE TESISLER CEVRESINDE IHTIYACA CEVAP VEREBILECEK OLCEKTE SAGLIK

KURALLARINA UYGUN PIS SU KANALLARI SEBEKESI VAR ISE, TESISIN PIS SU KANALLARI BU SEBEKEYE BAGLANIR,

YOK ISE 19.03.1971 GUN VE 13783 SAYILI RESMI GAZETE'DE YAYIMLANAN “LAGIM INSAATI MUMKUN OLMAYAN

YERLERDE YAPILACAK CUKURLARA AIT YONETMELIK” TE BELIRTILEN BOYUT, NIiTELIK VE SARTLARA UYGUN

OLACAK BICIMDE GENEL VEYA HER YAPI VE TESIS ICIN BAGIMSIZ PiS SU CUKURLARI DENIiZE VE DERELERE 2.8.

BAGLANAMAZ, BOSALTILAMAZ.
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11. IMAR UYGULAMASI YAPILMADAN INSAAT RUHSATI VERILEMEZ.

12. KADASTRO HATLARININ KAGIT ORTAMINDAN BILGISAYAR ORTAMINA AKTARILMASI, KOORDINAT DONUSUMUNDEN
VEYA PLANIN TEKNIK CizZIMi SIRASINDA ORTAYA CIKABILECEK CiZiM HATALARI VB. NEDENLERLE MULKIYET
HATLARI VE UYGULAMALAR ILE PLAN HATLARININ CAKISMAMASINDAN VEYA GECMISTE TERKLERINI YAPARAK
IMAR PARSELI HALINE GELMIS BAZI PARSELLERDE YENIDEN TERKLERIN OLUSMASINDAN KAYNAKLI
DURUMLARDA; YOLLARIN GUZERGAHINDA DARALTMA YAPILMAMASI KOSULUYLA PLAN DEGISIKLIGINE VE 2.9.
ONAYINA GEREK OLMADAN MULKIYET SINIRLARI iLE IMAR PLANI HATLARI ARASINDAKI + 1M. YE KADAR OLAN
FARKLILIKLARA YONELIK SAYISAL ORTAMDA DUZENLEME YAPILARAK UYGULAMA YAPMAYA, TASIT VE YAYA
YOLLARINI PLANDA YAZILI DEGERDEN 1 M.YE KADAR GENISLETMEYE YA DA PARSELASYON PLANINA GORE
UYGULAMA YAPMAYA BELEDIYESI YETKILIDIR.

13. PLANDA GOSTERILEN MULKIYET HATLARI UYGULAMAYA ESAS OLMAYIP BIiLGI AMACLIDIR. KADASTRO
MUDURLUGUNDEN ALINAN KADASTRAL VERILER ESAS ALINARAK UYGULAMA YAPILACAKTIR.

14. PLANLAMA ALANI iCERISINDE YOL, YESIL ALAN, OTOPARK, MEYDAN VB. KAMUYA TERKI GEREKLI ALANLARIN
TERKI YAPILMADAN YAPILASMA [ZNi VERILEMEZ. BU ALANLAR AMACI DISINDA KULLANILAMAZ.

15.  YAPILDIGI TARIHTE YURURLUKTE OLAN MEVZUATA VE IMAR PLANINA GORE RUHSAT ALMIS VE YAPI KULLANIM
iZIN BELGESI ALMAMIS YAPILARIN HAKLARI SAKLIDIR.TALEP HALINDE, PROJE TADILATLARI ILK RUHSAT ALINDIGI
TARIHTEKI PLAN VE MEVZUATA GORE YAPILABILIR.

16. BAGIMSIZ BOLUM BRUT ALANIN %20'SINI ASMAYAN ZEMIN KAT TERASLARI TAKS ALANINA DAHIL DEGILDIR.

17. TUM YAPILARDA CATI YAPILACAKTIR. CATI YAPILMADAN (IMAR KANUNUNUN 30, MADDESINDE BELIRTILEN KISMEN
YAPI KULLANMA 1ZNI SARTLARI HARIC ) YAPI KULLANMA IZIN BELGESI VERILEMEZ.

CATI MEYILI; AYRIK VE BLOK NIZAMINA TABII KIREMIT ORTULU CATI KULLANIMLARINDA YENCOK: 7.50 M.YI VE
BLOK EBADI 15X20 M.YI GECMEYEN YAPILARDA CATI MEYILININ %40'A KADAR YAPILMASINA iZIN VERILIR. DAHA

GECEMEZ.

BINALARDA BAGIMSIZ BOLUM OLMAMAK SARTI ILE CATI ORTUSU ALTINDA; GUNES ENERJISI SISTEMLERI TESIS
EDILEBILMESI ICIN, KOLEKTORLERIN CATI MEYILINE PARALEL EN FAZLA 20 CM. YUKARIYA KONULMASI VE SU
DEPOLARININ CATI ALANLARINA GIZLENMESI, GUNES ENERJISI SISTEMLERININ BU BICIMDE UYGULANMASI,

PROJENIN BELEDIYE'YE ONAYLATILMASI KOSULUYLA YAPILABILIR. VE ISKAN RUHSATI KOSULUDUR. 3
TURISTIK TESIS YAPILARI HARIC, DIGER YAPILARDA CATI KIRMA VEYA BESIK CATI OLARAK DUZENLENECEK OLUP 3.1,
TONOZ GCATI YAPILAMAZ.

CATI EGIMI ICERISINDE KALMASI KAYDIYLA CATILARDA AYDINLANMA VE HAVALANDIRMA AMACIYLA FENER, 3.3

ISIKLIK VEYA PENCERE YAPILABILIR. ANCAK BUNLAR CATI YUZEYINI 100 CM.DEN FAZLA ASAMAZLAR.BINA
iZDUSUMUNDEN 5S0CM.CEKILMEK ARALARINDA 100CM. BOSLUK BIRAKILMAK VE GENISLIGI ISE 200CM-
300CM.ARASINDA OLMA KOSULU iLE BELEDIYESINCE UYGULANACAKTIR. CATILARDA MAKSIMUM 1.20 M.SACAK 3.3
YAPILMASINA [ZIN VERILIR. 3.4
SACAKLAR BINA BOYUNCA DONECEKTIR. TURISTIK TESIS ALANLARI HARIC, CATI UZERINDE BALKON AMACLI

TERAS YAPILMAYACAKTIR

PLAN BUTUNUNDE, TURISTIK TESISLERDE; INSAAT ALANI MEVCUT EMSAL KARARINA GORE OLUSAN INSAAT
ALANININ %20'SI ORANINDA, KONUT ALANLARINDA ISE MEVCUT EMSAL KARARINA GORE OLUSAN INSAAT 3.5
ALANININ %10 ORANINDA ARTTIRILABILIR. ANCAK BU ARTIS CATI KATINDA KULLANILACAKTIR.

18. INSAAT EMSALI IMAR PARSELI UZERINDEN HESAPLANIR. EGIMDEN VE KOT FARKINDAN DOLAYI KAT
KAZANILAMAZ. TOPOGRAFYADAN KAYNAKLANAN ZORUNLULUKLARDAN DOLAYI ZEMIN KOTU ALTINDA KAT 3.6
YAPILMASI HALINDE: SADECE 1 KAT BODRUM KATI OLARAK DEGERLENDIRILIR; DIGER KAT GOMULU OLMAK VE
OTOPARK OLARAK DUZENLENMEK KOSULUYLA EMSALE DAHIL EDILMEZ. EMSALE DAHIL EDILMEYEN BODRUM
KATLARI ISKAN AMACLI KULLANILAMAZ. 3.7

19. BINALARA KOT, PLANLI ALANLAR IMAR YONETMELIGI DOGRULTUSUNDA VERILECEKTIR.

20. PLAN BUTUNUNDE MIMARI CESITLILIKLERE VE FARKLI COZUMLERE OLANAK SAGLAMAK UZERE KAKS DEGERI
ASILMAMAK KOSULUYLA TAKS DEGERI %10 ORANINDA ARTIRILIP AZALTILABILIR. 38

21. IMAR PARSELLERINDE ALANIN OTOPARK IHTIYACININ KARSILANMASI AMACIYLA BODRUM KATINDA YAPI
YAKLASMA SINIRLARINI TASMAMAK KOSULUYLA KAPALI OTOPARK YAPILABILIR. BU KAPALI OTOPARK ALANLARI
GOMULU OLMAK KOSULUYLA EMSALE DAHIL DEGILDIR. 4

22. ONAYLI IMAR PLANI KARARLARINDA YOL OLARAK DUZENLENEN ALANLARA ILISKIN UYGULAMALARDA MIiLL]
PARKLAR MEVZUATI DOGRULTUSUNDA GEREKLI iZINLER ALINMADAN UYGULAMA YAPILAMAZ.

23.  YAPI ADALARI ICERISINDE KALAN DOGAL SUYOLLARI; DUVAR, CIT VE BINA GIBI YAPILARLA KESILMEYECEKTIR.

DOGAL SU AKISI KONTROLLU OLARAK, SERBEST AKISINA DEVAM EDEBILECEK NITELIKTE DIRENE EDILECEKTIR.
KULLANIM ALANLARINA iLISKIiN HUKUMLER
1. KONUT ALANLARI

| 1.1. KONUT ALANLARINDA 1500 M? VE UZERI DAHA BUYUK PARSELLERDE YAPILASMA SARTLARI DEGISMEKSIZIN
. TURISTIK TESIS YAPILABILIR . ) N . ) . N . . ]

1.2. KONUT ALANLARINDA MINIMUM IFRAZ 400 M2DIR. ANCAK BOLUNMELERDE KOLAYLIK SAGLAYABILMESI
AMACIYLA (-+) 10 M2'LIK DEGISIKLIKLER YAPILABILIR. PLANDA 2 KATLI YAPILASMA ONERILEN YAPILARDA
YENCOK:7.50 M., 3 KATLI YAPILARDA YENCOK:10.50 M. OLARAK UYGULANACAKTIR.

1.3. PLANIN ONAMA TARIHINDEN ONCE PLANLAMA ALANI ICERISINDE YURURLUKTEKI MEVZUATA UYGUN OLARAK
ONAYLANMIS PLANLARA GORE IFRAZI YAPILMIS OLAN PARSELLERDE; BU PLANDA BELIRTILEN YAPILASMA
KOSULLARINA UYGUN YAPI YAPILABILMESI HALINDE MEVCUT IMAR PARSELI KORUNACAKTIR.

1.4. KONUT ALANLARINDA, EMSAL ALANI MIN. 45 M*DEN KUCUK BAGIMSIZ BOLUM YAPILAMAZ. ANCAK TOPLAM
EMSAL ALANI 160 M? VE DAHA KUCUK PARSELLERDE; MiIN. 40 M*YE KADAR BAGIMSIZ BOLUM YAPILABILIR.

1.5. KONUT ALANLARI ICERISINDE; HALKIN GUNLUK IHTIYACLARINI KARSILAMAK UZERE BELEDIYE'SINCE UYGUN

.

- GORULEN ALANLARDA, BENZER FAALIYET KOLUNDAKI ISLETMELER ARASINDAKI ASGARI MESAFE 200 M. OLMAK

KOSULUYLA (BAKKAL, MANAV, BERBER, ECZANE VE KASAP) TICARET KULLANIMLARINA IZIN VERILIR. BU
MESAFENIN HESAPLANMASINDA ISLETMENIN YER ALACAGI PARSELIN ORTA NOKTASI BAZ ALINIR.

ANCAK: BELEDIYE'SINCE 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI YAPILMAKSIZIN, KONUT
ALANLARINDA YUKARIDA BELIRTILEN TICARET KULLANIMLARINA iZiN VERILMESI HALINDE;

*BU KULLANIMLARIN YER ALACAGI IMAR PARSELININ; 12 MT VE DAHA GENIS YOLLARA CEPHELI OLMASI,
*BAGIMSIZ BOLUMUN MIN. 40 M2, MAX: 80 M2 BUYUKLUGUNDE, CEPHESININ MIN. 4 M., DERINLIGININ MIN. 6 M.
OLMASI,

*CEKME MESAFELERININ HICBIR KOSULDA ASILMAMASI,

*TICARI KULLANIMLARIN YER ALACAGI TESCILLI IMAR PARSELINDE EN FAZLA 1 ADET ISLETMENIN YER ALMASI
KOSULLARINA UYULMASI ZORUNLUDUR.

1.6. MEVCUT KONUT ALANLARI

1.6.1. PLANDA IMAR ADASININ %50°SINDEN FAZLASINDA YAPILASMANIN TAMAMLANMIS OLDUGU ALANLAR MEVCUT
KONUT ALANI OLARAK DUZENLENMISTIR.

1.6.2. MEVCUT YAPILASMA BU PLANLA BELIRLENEN KOSULLARIN UZERINDE ISE ILGILI ALANDA ILAVE YAPILASMAYA
GIDILEMEZ. YIKILIP YENIDEN YAPILANMALARI HALINDE YURURLUKTEKI PLAN HUKUMLERINE UYGUN OLARAK
PROJELENDIRILEREK YAPILASABILIRLER VE MUKTESEP HAK IDDIA EDILEMEZ.

1.7. GELISME KONUT ALANLARI

1.9.1. BU ALANLARDA PLANDA BELIRTILEN YAPILASMA KOSULLARI UYGULANACAKTIR. YAPILAR AYRIK VEYA IKiZ
NIZAM OLARAK YAPILACAK OLUP BITISIK VE BLOK NiZAM YAPI YAPILAMAZ.

2.  KENTSEL CALISMA ALANLARI

2.1. TICARET ALANLARI

i$ MERKEZLERI, YONETIM BINALARI, BANKA, FINANS KURUMLARI, OFiS-BURO, CARSI, COK KATLI MAGAZALAR,
OTOPARKLAR, ALISVERIS MERKEZLERI, KONAKLAMA TESISLERI, SINEMA, TIYATRO, MUZE, KUTUPHANE, SERGI
SALONU GIBI SOSYAL VE KULTUREL TESISLER ILE LOKANTA, RESTORAN, GAZINO, DUGUN SALONU GIBI
EGLENCEYE YONELIK BIRIMLER, SAGLIK KABINI VE MUAYENEHANE GIBI TICARET VE HIZMETLERE ILISKIN
YAPILAR YAPILABILIR.

TICARET ALANLARINDA; EMSAL ALANI MIN. 30 M2'DEN KUCQUK BAGIMSIZ BOLUM YAPILAMAZ.

PLANIN ONAMA TARIHINDEN ONCE PLANLAMA ALANI iCERISINDE YURURLUKTEKI MEVZUATA UYGUN OLARAK

BU ALANLARDA YAPILASMA KOSULLARI;
MINIMUM IFRAZ 400 M2, YENCOK=8.00 METREDIR. PARSELIN MINIMUM CEPHESI 12 M. OLACAKTIR.
PLANDA TAKS:0.50, KAKS:0.50 OLARAK DUZENLENEN TiCARET ALANLARINDA YENCOK:8.00 M. DiR. 2 KAT
YAPILMASI HALINDE, MAXIMUM TAKS:0.25 OLARAK DUZENLENECEKTIR. H
2.2. KARMA KULLANIM ALANLARI —X-
— TEK BASINA KONUT OLARAK KULLANILMAMAK KOSULUYLA, TICARET, TURIZM, KONUT KULLANIMLARINDAN
KONUT HARIC SADECE BIRININ VEYA IKISININ VEYA TAMAMININ BIRLIKTE YER ALDIGI ALANLARDIR.
BU ALANLARDA, PLANDAKI KULLANIM KARARINA BAGLI OLARAK KONUT VEYA TURIZM TESISI YAPILMASI 5
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HALINDE YOLDAN CEPHE ALAN ZEMIN VEYA BODRUM KATLARIN TICARET VEYA HiZMETLER SEKTORUNUN 5.1
KULLANIMINDA OLMASI VE KONUT VEYA TURIZM TESISI iCIN AYRI BINA GiRiSI VE MERDIVENI BULUNMASI SARTI
ARANIR. HER BIR KULLANIM ICIN BAGIMSIZ GIRIS CIKIS VE MERDIVEN DUZENLENMESI GEREKIR. — V
BU ALANLARDA, AYRICA, GERCEK VE TUZEL KISILERE VEYA KAMUYA AIT; YURT, KURS, TICARI KATLI OTOPARK,
SOSYAL VE KULTUREL TESISLER YAPILABILIR.
KONUT DA YAPILABILEN KARMA KULLANIM ALANLARINDA KONUT VEYA YUKSEK NIiTELIKLI KONUT
YAPILABILMESI ICIN, IMAR PLANINDA KONUTUN IHTIYACI OLAN SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI VE DONATI
ALANLARININ KONUT KULLANIMININ GETIRECEGI NUFUS YOGUNLUGU UZERINDEN HESAP EDILEREK BU ALANA X—
HiZMET VERECEK SEKILDE AYRILMISTIR.
2.3. TiCARET-KONUT ALANLARI (TiCK):
TEK BASINA KONUT OLARAK KULLANILMAMAK KOSULUYLA, TICARET VE KONUT KULLANIMLARININ
BIRLIKTE VEYA TEK BASINA TICARET KULLANIMININ YER ALABILECEGI ALANLARDIR.
PLANDA (TiCK) OLARAK DUZENLENEN ALANLARIN; GIRIS KATLARINDA, (DISKOTEK HARIC) LOKANTA, KAFE,
VB. TICARI AMACLI KULLANIMLAR YER ALABILIRLER.
BU ALANLARDA; MIN. IFRAZ:400 M2, 2 KATLI YAPILARDA YENCOK:7.50 M., 3 KATLI YAPILARDA YENCOK:10.50 M.
OLARAK UYGULANACAKTIR. SADECE TICARET KULLANIM KARARININ TERCIH EDILMESI HALINDE,
YENGCOK=8.00 M. OLARAK UYGULANACAKTIR. 5.2
TICK OLARAK DUZENLENEN 2 KATLI ALANLARDA, MEVCUT EMSAL HAKKININ %50'Si, 3 KATLI ALANLARDA,
MEVCUT EMSAL HAKKININ %70, ORANINDA KONUT KULLANIMI YER ALABILIR.

5.3

BUYUK BOYUTLARDAKI YAPILARDA %33 MEYIL ASILAMAZ. HER KOSULDA CATI MAHYA YUKSEKLIGI 4.00 M."Yi 2.10.

. OTEL OLARAK DUZENLENMIS OLAN TURISTIK TESIS ALANLARINDA;

4.1.

4.2

4.3.

44.

T SEMBOLU ILE GOSTERILEN TICARET ALANLARI; 4.5.

ONAYLANMIS PLANLARA GORE IFRAZI YAPILMIS OLAN PARSELLERDE; BU PLANDA BELIRTILEN YAPILASMA 4.6.
- KOSULLARINA UYGUN YAPI YAPILABILMESI HALINDE MEVCUT IMAR PARSELI KORUNACAKTIR.

TiCARET-TURIZM-KONUT ALANLARI (TiCTK1):
TEK BASINA KONUT OLARAK KULLANILMAMAK KOSULUYLA, TICARET, TURIZM, KONUT KULLANIMLARINDAN
KONUT HARIC SADECE BIRININ VEYA IKiSININ VEYA KONUT DAHIL TAMAMININ BIRLIKTE YER ALDIGI
ALANLARDIR.
PLANDA (TICTK1) OLARAK DUZENLENEN TICARET + TURIZM + KONUT ALANI KULLANIM KARARI GETIRILMIS
ALANLARDA, OTEL KULLANIMI SECILMESI HALINDE; GIRIS KATININ %350'SI RESTORAN, LOKANTA, BAR VE
KAFETERYA OLARAK DUZENLENEBILIR, GERIYE KALAN %50 ISE OTEL KULLANIMININ RESEPSIYON, LOBI, VB.
GIBI TURIZM TESISLERININ NITELIKLERINE ILISKIN YONETMELIGINDE BELIRTILEN ISLEVLERI ICIN
AYRILACAKTIR.
TICTK1 KULLANIM ALANLARINDA; MIN. [FRAZ: 3.000 M2, E:1.00, TAKS=0.25, YENCOK:13.50 M. (4 KAT) YAPILASMA
KOSULLARI GECERLIDIR. ANCAK, SADECE TICARET VEYA KONUT + TICARET KARMA KULLANIM KARARI TERCIH
EDILMESI HALINDE YAPILASMA KOSULLARI TAKS:0.30, KAKS:0.90, 3 KAT, YENCOK:11.50 M DIR. BU KULLANIM
TERCIHINDE MEVCUT EMSAL HAKKININ EN FAZLA %70'i ORANINDA KONUT KULLANIMI YER ALABILIR.
SADECE OTEL KULLANIM KARARI TERCIH EDILMESI HALINDE. PARSEL BUYUKLUGU 5000 M2 VE UZER1
PARSELLERDE (BOLUNMELERDE KOLAYLIK SAGLAMAK AMACIYLA %10'LUK AZALMALAR YAPILABILIR)
TURISTIK TESIS YAPILMASI HALINDE (OTEL) ISARETLI ALANLARA AIT E:1.20, YENCOK:14.50 M. 4 KAT VE MAX.
TAKS:0.30 YAPILASMA KOSULLARI GECERLIDIR. 5000 M2 VE UZERI PARSELLERDE TURISTIK TESIS YAPILMASI
HALINDE 3. TURIZM ALANLARI MADDESINDE BELIRTILEN HUKUMLERE UYULACAKTIR.
BU ALANLARDA OTEL KULLANIMLARI iCiN KOMSU YAKLASMA MESAFESI 5 M. OLARAK UYGULANACAKTIR. BU
KISIMLARDA YAPILACAK ACIK CIKMA MESAFESI 1.50 M.YI GECEMEZ.
ANCAK PLANIN ONAMA TARIHINDEN ONCE PLANLAMA ALANI ICERISINDE YURURLUKTEKI MEVZUATA UYGUN
OLARAK ONAYLANMIS PLANLARA GORE iFRAZI YAPILMIS OLAN, 3000 M2'DEN KUCUK PARSELLERDE; BAHCE
YAKLASMA MESAFELERI YAPILASMAYA OLANAK TANIMIYORSA KOMSU PARSELE 3 M. YAKLASABILIR .
TICARET-TURIZM-KONUT ALANLARI (TiCTK2):
TEK BASINA KONUT OLARAK KULLANILMAMAK KOSULUYLA, TICARET, TURIZM, KONUT KULLANIMLARINDAN
KONUT HARIC SADECE BIRININ VEYA IKISININ VEYA KONUT DAHIL TAMAMININ BIRLIKTE YER ALDIGI
ALANLARDIR.
PLANDA (TICTK2) OLARAK DUZENLENEN TICARET + TURIZM + KONUT ALANI KULLANIM KARARI GETIRILMIS
ALANLARDA, OTEL KULLANIMI SECILMESI HALINDE; GIRi$ KATININ %50'SI RESTORAN, LOKANTA, BAR VE
KAFETERYA OLARAK DUZENLENEBILIR, GERIYE KALAN %50 ISE OTEL KULLANIMININ RESEPSIYON, LOBI, VB.
GIBI TURIZM TESISLERININ NITELIKLERINE ILISKIN YONETMELIGINDE BELIRTILEN ISLEVLERI ICIN
AYRILACAKTIR.
TICTK2 KULLANIM ALANLARINDA; MIN. iIFRAZ: 2.000 M2’DiR.
SADECE OTEL VEYA OTEL+TICARET KULLANIM KARARI TERCIH EDILMESI HALINDE E:1.00, TAKS=0.25,
YENCOK:13.50 M. (4 KAT) YAPILASMA KOSULLARI GECERLIDIR.
SADECE TICARET KULLANIM KARARI TERCIH EDILMESI HALINDE; E:0.50, YENCOK:8.00 M.DIR. BU TERCIiH
SECILMESI HALINDE EMSALIN TAMAMI ZEMINDE KULLANILABILIR.
KONUT + TICARET KARMA KULLANIM KARARI TERCIH EDILMESI HALINDE YAPILASMA KOSULLARI E:0.50, 2 KAT,
YENGOK:7.50 M DiR. BU KULLANIM TERCIHINDE MEVCUT EMSAL HAKKININ EN FAZLA %50'Si ORANINDA KONUT
KULLANIMI YER ALABILIR.
SADECE OTEL KULLANIM KARARI SECILMESI HALINDE, PARSEL BUYUKLUGU 5000 M2 VE UZERI PARSELLERDE
(BOLUNMELERDE KOLAYLIK SAGLAMAK AMACIYLA %10'LUK AZALMALAR YAPILABILIR) TURISTIK TESIS
YAPILMASI HALINDE (OTEL) ISARETLI ALANLARA AiT E:1.20, YENCOK:14.50 M. 4 KAT VE MAX. TAKS:0.30
YAPILASMA KOSULLARI GECERLIDIR. 5000 M2 VE UZERI PARSELLERDE TURISTIK TESIS YAPILMASI HALINDE 3.
TURIZM ALANLARI MADDESINDE BELIRTILEN HUKUMLERE UYULACAKTIR.
BU ALANLARDA OTEL KULLANIMLARI iCIN KOMSU YAKLASMA MESAFESI 5 M. OLARAK UYGULANACAKTIR. BU
KISIMLARDA YAPILACAK ACIK CIKMA MESAFESI 1.50 M.YI GECEMEZ.
BELEDIYE HiZMET ALANLARI
BELEDIYELERIN GOREV VE SORUMLULUKLARINDAKI HIZMETLERIN GOTURULEBILMESI ICIN GEREKLI ITFAIYE,
ACIL YARDIM VE KURTARMA, ULASIMA YONELIK TRANSFER ISTASYONU, ARAC VE MAKINE PARKI, BAKIM VE
IKMAL ISTASYONU, GARAJ VE TRIYAJ ALANLARI, BELEDIYE DEPOLARI, ASFALT TESISI, ATIK iSLEME TESISI,
ZABITA BIRIMLERI, MEZBAHA, EKMEK URETIM TESISI, PAZAR YERI, IDARI, SOSYAL VE KULTUREL MERKEZ GIBI
MAHALLI MUSTEREK NITELIKTEKI IHTIYACLARI KARSILAMAK UZERE KURULAN TESISLER ILE SERMAYESININ
YARIDAN FAZLASI BELEDIYEYE AIT OLAN SIRKETLERIN SAHIP OLDUGU TESISLERIN YAPILABILECEGI ALANDIR.
BU ALANLARDA PROJELENDIRME ASAMASINDA YAPI BOYUTLARI VE BINALAR ARASI CEKME MESAFELERI,
TESISLERIN NITELIGINE VE ISLEVININ GEREKTIRDIGI TEKNIK SARTLARA GORE AVAN PROJEYE GORE BELIRLENIR.
PLAN UZERINDE YAPILASMA KOSULLARI BELIRTILMEYEN; B.H.A. OLARAK TANIMLI TEKNIK HiZMETLERE
AYRILMIS ALANLARDA; EMSAL VE YUKSEKLIK KOSULLARI TEKNIiK GEREKSINMELERE UYGUN OLARAK MIMARI
PROJEYE GORE BELEDIYE ENCUMEN KARARI ILE BELIRLENIR.
RESMi KURUM ALANLARI
GENEL BUTCE KAPSAMINDAKI KAMU IDARELERI ILE OZEL BUTCELI IDARELERLE VE BELEDIYEYE VEYA BU
KURUMLARCA SERMAYESININ YARISINDAN FAZLASI KARSILANAN KURULUSLARA, KANUNLA VEYA KANUNUN
VERDIGI YETKI ILE KURULMUS KAMU TUZEL KISILERINE AIT BINA VE TESISLERIN YAPILDIGI ALANLARDIR.
PLAN UZERINDE YAPILASMA KOSULLARI BELIRTILMEYEN; RESMi KURUM ALANLARINDA; CEVRESINDE BULUNAN
YAPILASMA SARTLARINA UYUMLU OLMAK KOSULUYLA EMSAL VE YUKSEKLIK KOSULLARI iLGILi KURUM
TARAFINDAN HAZIRLANACAK MIMARI PROJEYE GORE BELEDIYE ENCUMEN KARARI iLE BELIRLENIR.
TOPTAN TiCARET ALANI
CEVRE SAGLIGI YONUNDEN TEHLIKE OLUSTURMAYAN IMALATHANELERIN, PATLAYICI, PARLAYICI VE YANICI
MADDELER ICERMEYEN DEPOLARIN, TOPTAN TiCARET, PAZARLAMA, KONAKLAMA TESISLERININ,
LOKANTALARIN, HALI SAHA, TENIS KORTU GIiBI ACIK SPOR TESISLERI VE DUGUN SALONUNUN YAPILABILECEGI

KENTSEL CALISMA ALANLARIDIR.
BU ALANLARDA MIN. IFRAZ: 2000 M2, MIN. CEPHE: 50 M. VE MIN. DERINLIK: 40 M. OLARAK UYGULANACAKTIR. BU
ALANLARDA E:0.50 VE YENCOK:7.50 M.DIR.
AKARYAKIT VE SERVIS iSTASYONU ALANLARI
IMAR PLANLARINDA AKARYAKIT SERVIS ISTASYONU OLARAK BELIRLENEN ALANLARDA ISTASYONLAR ARASI
MESAFE VE DIGER KRITERLERLE ILGILI MEVZUATA UYULMASI SARTIYLA, AKARYAKIT VE SERVIS ISTASYONLARI,
CNG OTOGAZ ISTASYONLARI, LPG OTOGAZ ISTASYONLARI, HIDROJEN URETIM VE DOLUM ISTASYONLARI
YAPILABILIR. BU ALANLARDA AYRICA YAPI YUKSEKLIGI 2 KATI GECMEMEK SARTIYLA; ISTASYONLARIN
BUNYELERINDE KULLANICILARIN ASGARI IHTIYACLARINI KARSILAYACAK OTO-MARKET, CAY OCAGI, TUVALET,
MESCIT, BUFE, OTO ELEKTRIK, LASTIKCI, YIKAMA YAGLAMA FONKSIYONLARI YER ALABILIR.
YAKIT TANKI VE BORULAMA SISTEMLERININ BAKIM, TADILAT VEYA ONARIMLARININ, TSE STANDARTLARI VE
ILGILI KURUMLARIN GORUSU DOGRULTUSUNDA YAPILMASI ZORUNLUDUR.
ELEKTRIK ENERJiSI iLE CALISAN ARACLARIN SARJ EDILMELERI ICIN, ILGILI ELEKTRIK KURUMUNUN OLUMLU
GORUSU ILE OTOPARKLAR, AKARYAKIT ISTASYONLARI VEYA DIGER UYGUN YERLERDE ELEKTRIKLI ARAC SARJ
YERI YAPILABILIR.
AKARYAKIT ISTASYONLARI, ILGILI MEVZUAT HUKUMLERINE VE ILGILI STANDARTLARA UYULARAK YAPILIR.
ONAYLI PLANLARA VE DONEMIN MEVZUATINA GORE RUHSAT ALMI$S MEVCUT AKARYAKIT VE SERVIS
ISTASYONLARINDA KAZANILMIS HAKLARI, IDARE TARAFINDAN RESEN ONAYLANAN BU PLANLA ORTADAN
KALKMAYIP ILGILI MEVZUAT DOGRULTUSUNDA DEVAM ETTIRILMEKTEDIR.
BU ALANLARDA YAPILASMA KOSULLARI: EMSAL: 0.40, YENCOK:7.50 M.(2 KAT)'DIR.
PAZAR ALANI:
KAPALI YA DA ACIK PAZAR YERLERININ YAPILABILECEGI ALANLARDIR.
E=0.50, YUKSEKLIK KOSULLARI AVAN PROJE ILE BELEDIYE ENCUMENINCE BELIRLENIR.
IKLIM KOSULLARININ OLUMSUZ ETKILERINDEN KORUNMAK AMACIYLA SOKULUP TAKILABILIR CATI ORTUSU
YAPILABILIR.
TURIZM ALANLARI
BU ALANLARDA, 2634 SAYILI “TURIZMI TESVIK KANUNU” VE ILGILI YONETMELIKLERI DOGRULTUSUNDA
UYGULAMA YAPILACAKTIR.

. BU ALANLARDA; 2634 SAYILI “TURIZMI TESVIK KANUNU” VE ILGILI YONETMELIKLER DE TANIMLANAN TURiZM TESIS

VE KULLANIMLARI YER ALABILIR. YAPILACAK TESISLERIN TURIZM TESISLERININ NITELIKLERINE ILISKIN
YONETMELIK HUKUMLERINE UYGUNLUGU ZORUNLUDUR.

. YAPILACAK TURIZM TESISLERI, TURIZM ISLETME BELGESI ALINMADAN ISLETMEYE ACILAMAZ.
. TURIZM TESIS ALANLARI OLARAK PLANLANMIS ALANLARDA YAPILAN TURIZM TESIS VE YAPILARI SONRADAN

BASKA BIR AMAC ICIN KULLANILAMAZ. TAPU KUTUGUNUN BEYANLAR HANESINE TOPLUMUN YARARLANMASINA
AYRILAN YAPI VE TURIZM TESiSI OLDUGU YAZILACAK VE BU TESCIL ISLEMI YAPILMADAN INSAAT RUHSATI
VERILMEYECEKTIR.

. TESISAT KATI YAPILMASI HALINDE YUKSEKLIGI MAKSIMUM 1.80 M.’DIR. ASMA VE TESISAT KATLARI KAT ADEDINE

DAHIL DEGILDIR. ZEMIN KAT, YUKSEKLIGI MIN. 3.50 M. ASMA KAT YAPILMASI HALINDE YENCOK: 6.50 M.DIR.
TESISAT KATLARI AMACI DISINDA KULLANILAMAZ.

. TURISTIK TESIS YAPI ADALARININ ICINDE “TURIZM TESISLERININ NITELIKLERINE ILISKIN YONETMELIK”

HUKUMLERINE GORE VAZIYET PLANINDA AYRILMASI GEREKEN YESIL, YOL VE OTOPARK GIBI ALANLARIN KAMU
ELINE GECMESI SARTI ARANMAZ. ANCAK IMAR PLANI DUZENLEMELERINE AIT TERKLERININ YAPILMASI SARTTIR.

. DAHA ONCE ONAYLANMIS IMAR PLANLARI ILE BELIRLENMIS OLAN MINIMUM IFRAZ KOSULLARI DOGRULTUSUNDA

YAPILMIS PARSELASYON PLANLARI VE MUKTESEP HAKLARI GECERLI OLUP; BU PLANIN ONAYINI TAKIBEN BU
ALANLARDA MINIMUM IFRAZ 3000 M2'DIR.

KONUT DOKUNULMAZLIGI OLAN YAPI YAPILAMAZ, YAPILACAK IFRAZLAR 3000 M2 DEN KUQUK OLAMAZ, E:1.20,
YENCOK:14.50 M. 4 KAT OLACAKTIR. BU ALANLARDA MAX. TAKS:0.30'DUR.
SOSYAL ALTYAPI ALANLARI
BIREY VE TOPLUMUN KULTUREL, SOSYAL VE REKREATIF ITHTIYACLARININ KARSILANMASI VE SAGLIKLI BIR CEVRE
ILE YASAM KALITELERININ ARTIRILMASINA YONELIK KAMU VEYA OZEL SEKTOR TARAFINDAN YAPILAN EGITIiM,
SAGLIK, DINI, KULTUREL VE IDARI TESISLER, ACIK VE KAPALI SPOR TESISLERI iLE PARK, COCUK BAHCESI, OYUN
ALANI, MEYDAN, REKREASYON ALANI GiBi ACIK VE YESIiL ALANLARDIR.
BU ALANLARDA PROJELENDIRME ASAMASINDA YAPI BOYUTLARI VE BINALAR ARASI CEKME MESAFELERI,
TESISLERIN NITELIGINE VE ISLEVININ GEREKTIRDIGI TEKNIK SARTLARA GORE AVAN PROJEYLE BELIRLENIR. BU
ALANLARDA TiP PROJE UYGULANAMAZ.

EGITIiM ALANI

OKUL ONCESI, ILK VE ORTA OGRETIM ILE YUKSEKOGRETIME HIZMET VERMEK UZERE KAMUYA, GERCEK VEYA

TUZEL KiSILERE AIT; EGITIM KAMPUSU, GENEL, MESLEKI VE TEKNIK EGITIM FONKSIYONLARINA [LISKIN OKUL VE

OKULA HIZMET VEREN YURT, YEMEKHANE VE SPOR SALONU GIBI TESISLER ICIN UYGULAMA IMAR PLANINDA
OZEL VEYA KAMU TESISI ALANI OLDUGU BELIRTILMEK SURETIYLE AYRILAN ALANLARDIR.
CEVRESINDE BULUNAN YAPILASMA SARTLARINA UYUMLU OLMAK KOSULUYLA; EMSAL VE YUKSEKLIK
KOSULLARI TEKNIK GEREKSINMELERE UYGUN OLARAK MILLI EGITIM BAKANLIGINCA HAZIRLANAN MIMARI
PROJEYE GORE BELEDIYE ENCUMEN KARARI iLE BELIRLENIR. OZEL EGITIM TESISLERINDE E:1.00, YENCOK:12.50 M.
4 KATTIR.
SAGLIK ALANI
HASTANE, SAGLIK OCAGI, AILE SAGLIK MERKEZI, DOGUMEVI, DISPANSER VE POLIKLINIK, AGIZ VE DI$ SAGLIGI
MERKEZI, FiZIK TEDAVI VE REHABILITASYON MERKEZI, ENTEGRE SAGLIK KAMPUSU GIiBI FONKSIYONLARDA
HIZMET VEREN GERCEK VEYA TUZEL KISILERE VEYA KAMUYA AIT TESISLER ICIN UYGULAMA IMAR PLANINDA
OZEL VEYA KAMU TESISI ALANI OLDUGU BELIRTILMEK SURETIYLE AYRILAN ALANLARDIR.
CEVRESINDE BULUNAN YAPILASMA SARTLARINA UYUMLU OLMAK KOSULUYLA: EMSAL VE YUKSEKLIK
KOSULLARI TEKNIK GEREKSINMELERE UYGUN OLARAK SAGLIK BAKANLIGINCA HAZIRLANAN MIMARI PROJEYE
GORE BELEDIYE ENCUMEN KARARI iLE BELIRLENIR.
SOSYAL TESIS ALANI:
SOSYAL YASAMIN NITELIGINI VE DUZEYINI ARTIRMAK AMACI iLE TOPLUMUN FAYDALANACAGI KRES, KURS,
YURT, COCUK YUVASI, YETISTIRME YURDU, YASLI VE ENGELLI BAKIMEVI, REHABILITASYON MERKEZI, TOPLUM
MERKEZI, SEFKAT EVLERI GIBI FONKSIYONLARDA HIZMET VERMEK UZERE AYRILAN KAMU VEYA OZEL
MULKIYETTEKI ALANLARDIR.
PLAN UZERINDE YAPILASMA KOSULLARI BELIRTILMEYEN SOSYAL TESIS ALANLARINDA;

¢  MAKSIMUM EMSAL (KAKS): 0.60

e MAKSIMUM YAPI YUKSEKLIGI (YENCOK) : 10.50 M."DIR.
KULTUREL TESiS ALANI:
TOPLUMUN KULTUREL FAALIYETLERINE YONELIK HIZMET VERMEK UZERE KUTUPHANE, HALK EGITIM MERKEZI,
SERGI SALONU, SANAT GALERISI, MUZE, KONSER, KONFERANS, KONGRE SALONLARI, SINEMA, TIYATRO VE OPERA
GIiBI FONKSIYONLARIN YER ALDIGI KAMU VEYA OZEL MULKIYETTEKI ALANLARDIR.
PLAN UZERINDE YAPILASMA KOSULLARI BELIRTILMEYEN KULTUREL TESIiS ALANLARINDA;

e MAKSIMUM EMSAL (KAKS): 0.60

¢  MAKSIMUM YAPI YUKSEKLIGI (YENCOK) : 10.50 M)’ DIR.
SPOR ALANI:
SPOR VE OYUN IHTIYACI KARSILANMAK, SPOR FAALIYETLERI YAPILMAK UZERE IMAR PLANI KARARI ILE KENT,

BOLGE VEYA SEMT OLCEGINDE AYRILAN ACIK VE KAPALI TESIS ALANLARIDIR.
BU ALANLARDA, ACIK VEYA TABII VEYA TESVIYE EDILMIS ZEMININ ALTINDA OLMAK UZERE KAPALI
OTOPARKLAR, KAT IRTIFAKI VE KAT MULKIYETINE KONU EDILMEKSIZIN VE TICARI UNITELERIN TOPLAM ALANI,
SPOR TESISI ALANININ %20°SINI GECMEMEK KOSULUYLA SEYIRCI VE SPORCULARIN THTIYACINA YONELIK, BUFE,
LOKANTA, PASTANE, CAYHANE VE SPOR FAALIYETLERINE ILiSKIN TiCARI UNITELER YAPILABILIR. YENCOK:7.50 M.
OLARAK UYGULAMA YAPILACAKTIR.
IBADET ALANLARI:
IBADET ETMEK VE DINI HIZMETLERDEN FAYDALANMAK AMACIYLA INSANLARIN TOPLANDIGI TESISLER ILE BU
TESISLERIN KULLIYESININ, DINI TESISIN MIMARISIYLE UYUMLU OLMAK KOSULUYLA DINi TESISE AiT; LOIMAN,
KUTUPHANE, ASEVI, DINLENME SALONU, TAZIYE YERI, YURT VE KURS YAPISI, GASILHANE, SADIRVAN VE
TUVALET GIBI MUSTEMILATLARIN, ACIK VEYA ZEMIN ALTINDA KAPALI OTOPARKIN DA YAPILABILDIGI
ALANLARDIR.
BU ALANLARDA CEVRESINDE BULUNAN YAPILASMA SARTLARINA UYUMLU OLMAK KOSULUYLA; EMSAL VE
YUKSEKLIK KOSULLARI TEKNIK GEREKSINMELERE UYGUN OLARAK DIYANET ISLERI BASKANLIGI'NCA
HAZIRLANAN MIMARI PROJEYE GORE BELEDIYE ENCUMEN KARARI ILE BELIRLENIR.

ACIK YESII. ALANLAR:
PARK VE YESIL ALAN
BU ALANLARDA; ACIK HAVUZ/SUS HAVUZU, ACIK SPOR VE OYUN ALANI, GENEL TUVALET, PERGOLA, KAMERIYE,
1000 M2 VE UZERI PARKLARDA AHSAP VEYA HAFIF YAPI MALZEMELERINDEN YAPILMAK, KAT ADEDI 171,
YUKSEKLIGI 4.50 METREYI VE ACIK ALANLARI DAHIL TABAN ALANLARI TOPLAMDA %3°U, HER BIRININ ALANI 15
M2'Y1 GECMEMEK KAYDIYLA CAY BAHCESI, BUFE, MUHTARLIK, GUVENLIK KULUBESI, PARKIN ISLEVINI
BOZMAYACAK SEKILDE BETON VEYA BETONARME TEMEL ICERMEYEN SPOR ALETLERI iLE OYUN ALANLARINA EN
AZ 10 METRE MESAFEDE OLMAK VE ETRAFI CIT VE BENZERI ILE KAPATILMAK KOSULUYLA PARKIN IHTIYACI ICIN
GEREKLI OLAN ASGARI OLCULERDEKI TRAFO YER ALABILIR.
AYRICA TABII VEYA TESVIYE EDILMIS TOPRAK ZEMIN ALTINDA KALMAK UZERE, AGACLANDIRMA ICIN TSE
STANDARTLARINDA ONGORULEN YETERLI DERINLIKTE TOPRAK ORTUSUNUN SAGLANMASI, GIRIS CIKISININ
PARKIN GIRIS CIKISINDAN AYRI OLMASI VE PARKIN [HTIYACI ICIN OTOPARK YONETMELIGI EKINDEKI EN AZ

OTOPARK MIKTARLARI TABLOSUNDAKI BENZER KULLANIMLAR DIKKATE ALINARAK BELIRLENECEK MIKTARI \

ASMAMAK KAYDIYLA KAPALI OTOPARK, 10.000 M2 UZERINDEKI PARKLARDA, ACIK ALANLARI DAHIL TABAN
ALANLARI, YUKARIDA BELIRTILENLER DE DAHIL TOPLAMDA %30 GECMEMEK UZERE MUVAKKAT YAPI
OLCULERINI ASMAYAN MESCIT ILE TRAFIK GUVENLIGI ALINARAK KAMUYA AIT 112 ACIL AMBULANS ISTASYONU
GIBI TESISLERIN YER ALABILDIGI ALANLARDIR.

COCUK BAHCESI VE OYUN ALANI

BU ALANLAR PLANDA COCUK BAHCESI VE OYUN ALANI OLARAK DUZENLENEN ACIK SPOR AKTiVITELERINI
ICEREN ALANLARDIR.

BU ALANLARDA ACIK SPOR AKTIVITELERINI ICEREN YAPILAR YAPILABILIR. CEKME MESAFESI YOL VE YAPIYA
MIN. 5 M. OLACAKTIR. SPOR AKTIVITELERINE YONELIK TESISIN IHTIYACI OLAN DUS WC, KAFETERYA, SOYUNMA
VE GIYINME YERLERINE YONELIK YAPILACAK TESISLER ICIN YAPI YOGUNLUGU E = 0.05, YENCOK= 4.50 M. (1 KAT)
TIR.

MEZARLIK ALANI:

CENAZELERIN DEFNEDILDIGI MEZAR YERLERI, DEFIN [ZNi VE DIGER ISLEMLERIN YURUTULDUGU IDARI TESIS
BINALARI, GUVENLIK ODASI, BU ALANA HIZMET VEREN ZIYARETCI BEKLEME, MORG, GASILHANE, IBADET YERI,
SADIRVAN, CESME, HELA iLE OTOPARK KULLANIMININ YER ALABILECEGI ALANLARDIR.

BU ALANLARDA, “MEZARLIK YERLERININ INSAASI ILE CENAZE NAKIL VE DEFIN iSLEMLERI

HAKKINDA YONETMELIK” DOGRULTUSUNDA UYGULAMA YAPILACAKTIR.

N

6 TEKNIK ALTYAPI ALANLARI
KAMU VEYA OZEL SEKTOR TARAFINDAN YAPILACAK ELEKTRIK, PETROL VE DOGALGAZ ILETIM HATLARI, ICME VE
KULLANMA SUYU ILE YER ALTI VE YER USTU HER TURLU ARITMA, KANALIZASYON, ATIK ISLEME TESISLERI,
TRAFO, HER TURLU ENERII, ULASTIRMA, HABERLESME GIBI SERVISLERIN TEMINI ICIN YAPILAN TESISLER ILE ACIK
VEYA KAPALI OTOPARK KULLANIMLARININ YER ALABILDIGI ALANLARDIR.
ENERJI NAKIL HATTI ALTINDA KALAN YAPI ADALARINDAKI PARSELLERDE “ELEKTRIK KUVVETLI AKIM TESISLERI
YONETMELIGI™ NDE BELIRTILEN HUSUSLARA UYULACAKTIR. ILGILI KURULUSUN GORUSU ALINMADAN HERHANGI
BIR YAPILANMAYA GIDILEMEZ.

7 ULASIM

KARAYOLU GENEL MUDURLUGU YETKISINDEKI KARAYOLU GUZERGAHLARINDA, “KARAYOLU KENARINDA
YAPILACAK VE ACILACAK TESISLER HAKKINDA YONETMELIK” HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

KARAYOLLARI BAKIM AGI DISINDA, MUGLA BUYUKSEHIR BELEDIYESI YETKISINDEKI ULASIM GUZERGAHLARINDA
ISE, “MUGLA BUYUKSEHIR BELEDIYESI SINIRLARI iCINDE YER ALAN KARAYOLLARI KENARINDA YAPILACAK VE
ACILACAK (KARAYOLLARI GENEL MUDURLUGUNUN BAKIM AGI DISINDA KALAN KARAYOLLARINDA) TESISLERE
GECI$ YOLU iZiN BELGESI DUZELENMESI HAKKINDA YONETMELIK” HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

PARSELASYON PLANLARI SONRASINDA OLUSACAK HER BIR PARSELIN, ILGISINE GORE "KARAYOLU KENARINDA
YAPILACAK VE ACILACAK TESISLER HAKKINDA YONETMELIK" VE "MUGLA BUYUKSEHIR BELEDIYESI SINIRLARI
ICINDE YER ALAN KARAYOLLARI KENARINDA YAPILACAK VE ACILACAK (KARAYOLLARI GENEL MUDURLUGUNUN
BAKIM AGI DISINDA KALAN KARAYOLLARINDA) TESISLERE GECIS YOLU [ZIN BELGESI DUZENLENMESI HAKKINDA
YONETMELIK" DOGRULTUSUNDA PARSELLERIN GIRIS CIKIS [ZNI ALABILECEGI SEKILDE DUZENLENMESI ESASTIR.
OTOPARK IHTIYACININ PARSELINDE KARSILANMASI ESASTIR.

GENEL OTOPARK ALANLARINDA THTIYACA GORE VE ZEMIN KOSULLARI ELVERMESI SARTI ILE KATLI OTOPARK
YAPILABILIR.

KARAYOLLARI KENARINDA YAPILACAK VE ACILACAK TESISLER HAKKINDAKI YONETMELIGIN YAPI YAKLASMA
MESAFESI BASLIKLI 41. MADDESINDEKI BU YONETMELIGIN YURURLUGE GIRMESINDE ONCE ONAYLANMIS VE
YURURLUKTE OLAN 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANLARINDA YER ALAN YAPI YAKLASMA MESAFELERINE
ILISKIN HUKUMLER SAKLIDIR.

BOLGE OTOPARK ALANLARI:

PARSELINDE OTOPARK IHTIYACININ KARSILANAMAMASI DURUMUNDA YURUME MESAFESI ICERISINDE OTOPARK
YONETMELIGI DOGRULTUSUNDA DUZENLENEN ACIK VEYA KAPALI OTOPARK ALANLARIDIR.

ACIK OTOPARK OLARAK DUZENLENECEK BOLGE OTOPARK ALANLARININ ZEMIN KOTU ALTINDA VE GOMULU
OLMAK KOSULUYLA TEKNIK GEREKSINIMLERE UYGUN OLARAK BIRDEN FAZLA BODRUM KATTA YAPILABILIR.

KAPALI OTOPARK OLARAK DUZENLENECEK BOLGE OTOPARK ALANLARINDA YER USTU KOTU UZERINDE
YAPILACAK KATLAR; MEKANIK OTOPARK OLARAK DUZENLENECEK OLUP BULUNDUGU BOLGE YUKSEKLIK
KOSULLARINI ASAMAZLAR.

BU ALANLARDA GOMULU OLMAK KOSULUYLA TEKNIK GEREKSINIMLERE UYGUN OLARAK BIRDEN FAZLA BODRUM
KATTA YAPILABILIR. KAPALI OTOPARK OLARAK DUZENLENECEK BOLGE OTOPARK ALANLARININ GOMULU OLMAK
KOSULUYLA BODRUM KATLARI EMSAL HESABINA DAHIL DEGILDIR.

PARSELLERDE YAPILACAK IFRAZLARDA IFRAZ SONRASI OLUSACAK PARSELIN EN AZ BIR CEPHESININ TASIT
YOLUNDAN CEPHE ALMASI ZORUNLUDUR
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