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1. AMAC VE KAPSAM

Planlama alani, Mugla Marmaris ve Cevresi Turizm Merkezi igerisinde kalan 248 ada 2 parsel
(eski 261 parsel) ile 249 ada 1 parsel (eski 263 parsel) numarali tasinmazlara iliskin yapilan
imar plan1 degisikligi kapsamindadir. S6z konusu parseller sinir1 1/5000 6l¢ekli nazim ve

1/1000 Slgekli uygulama imar plani degisikligi olarak hazirlanmistir.
1.1. AMAC

Turung Yerlesimine ait ilk imar plan1 17.06.2005 tarihinde Kiltiir ve Turizm Bakanligi
tarafindan onaylanmis yapilan aski itirazlar1 degerlendirilmesi ardindan da kesinlestirilmistir.
Planlamaya konu taginmazlar otel alani, giiniibirlik tesis alani, park alani, otopark alani ve yol
alan1 olarak planlanmustir. S6z konusu parsel tzerinde, 31.01.2023 tarihinde Kultlr ve Turizm
Bakanligi tarafindan “Mugla ili, Marmaris il¢esi, Turung mahallesi, Gerence mevkii 261 ile 263
parseller (Yeni 248 ada 2 parsel ile 249 ada 1 parsel) Otel Alan1 ve Giiniibirlik Tesis Alani
Ulasim Giizergah1 Degisikligi Amaclh Imar Plan1 Degisikligi” onaylanmustir. ilgili imar
Kanunu'nun Ek 8 inci maddesi uyarica deger artisina konu olmasi nedeniyle, imar Plani
Degisikligine Dair Deger Artis Payr Hakkinda Y6netmelik kapsaminda belirlenen bedelin ¢ok
yiiksek olmasi nedeniyle ilgili mevzuatlar kapsaminda 17.06.2005 tarihinde onaylanan plan

kararlarina doniilmesi amaglanmustir.

1.2. KAPSAM

Bu rapor igeriginde bolgeye Ozgii ekonomik, sosyal, fiziki, kilturel, demografik bilgi ve
tespitler yer alacaktir. Yapilan bu arastirma-analiz-degerlendirme c¢aligmalari 1s18inda,

planlama kararlarina gecis yapilacaktir.

1.3. YASAL DAYANAK

[mar plani ¢aligmalari 3194 Sayili Imar Kanunu ve ilgili yonetmelik hiikiimlerine uygun olarak

yiirtitiilmiigtir.
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2. PLANLAMA ALANININ KONUMU

Imar plan1 ¢alismasi igin planlama alanma dair; konumu, yonetim yapisi, idari béliiniisii ile
ilgili aragtirmalar yapilmis olup elde edilen veriler dogrultusunda degerlendirmelerde

bulunulmustur.

2.1. PLANLAMA ALANININ YERI
Planlamaya konu alan; Mugla ili, Marmaris ilgesi, Turung Mahallesi sinirlarinda kalmaktadar.

Planlama alanmin bagli oldugu, Mugla ili, Tiirkiye'nin giineybati ucunda yer almakta olup,
kuzeyinde Aydin ili, kuzeydogusunda Denizli ve Burdur, dogusunda Antalya illeri ile komsu,
giineyinde Akdeniz, batisinda ise Ege Denizi ile ¢gevrili olup 27° 13’ ve 29° 46’dogu boylamlari
ile 37°03' ve 36° 50" kuzey enlemleri arasinda yer almaktadir. {lin yiizélgiimii ise 12.654 km?,
kiy1 seridi uzunlugu ise 1.480 km’dir.

Mugla Iline bagli, Marmaris ilgesi, iilkemizdeki en 6nemli turizm merkezlerinden birisidir.

Marmaris Ilgesi, Enlem: 36°51'48 Boylam: 28° 16'30 koordinatlar1 iizerinde yer almaktadir.
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2.2. YONETIM YAPISI, iDARI BOLUNUS VE SINIRLAR

Mugla ili, 06.12.2012 tarih ve 28489 say1li Resmi Gazetede yayimlanarak yiiriirliige giren 6360
sayil1 “On Dért ilde Biiyiiksehir Belediyesi ve Yirmi Yedi Ilge Kurulmasi ile Baz1 Kanun ve
Kanun Hiikkmiinde Kararnamelerde Degisiklik Yapilmasmna Dair Kanun” ile Mugla
Belediyesinin mahalleleri merkez olmak {izere, Mugla Merkez ilge sinirlar1 igerisindeki koyler

ile belediyelerden olusan Mentese ilgesi ve ayni adla belediye kurulmustur.

Marmaris ilgesi, Mugla ilinin 13 ilgesinden biridir. Mugla Ilinin 6360 sayili Kanun ile
Biiyiiksehir Belediyesi statiisiine alinmasiyla birlikte ilgelerin miilki sinirlari icerisinde yer alan
koy ve belde belediyelerinin tiizel kisiliginin kaldirilmast ve koylerin mahalle olarak,
belediyelerin ise belde ismiyle tek mahalle olarak bagli bulunduklari ilgenin belediyesine

katilmasiyla yeniden yapilanmastir.

Planlama alan1 Marmaris Ilgesi, Turung Mahallesi sinirlari igerisindedir.
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2.3. PLANLAMA ALANINA AiT BILGILER

Planlamaya konu alan; Mugla ili sinirlar1 igerisinde yer alan Marmaris il¢esine bagli Turung
mahallesi smirlarinda kalmaktadir. Planlama alaninin dogusunda, kuzeyinde ve giineyinde

konut alanlari, batisinda ise kiyr alan1 yer almaktadir.

Planlama alaninin toplam biiyiikliigii 25019,43 m? dir. Imar plan paftasindan 020-A-25-C-2-C
020-A-25-C-2-B 020-B-21-D-1-A paftalarinda kalmaktadir.
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3. PLAN HiYERARSISI VE GELISiM SURECINDEKI YERIi

Ust dlgekli imar planlari, iilke ve varsa bolge plan kararlarina uygun olarak, konut, sanayi,
tarim, turizm gibi yerlesme ve arazi kullanim karalarini belirleyen 1/100.000, 1/50.000 veya
1/25.000 oSlgekte yapilan planlardir. Calisma alanin bulundugu bélgede 1/100.000 6lcekli
Aydin-Mugla-Denizli Cevre Diizeni Plant bulunmaktadir.

3.1. MARMARIS ILCESININ 1/100.000 OLCEKLI CEVRE DUZENi PLANINDAKI
DURUMU

09.03.2011 tarihinde onaylanan "Aydin — Mugla — Denizli Planlama Bélgesi 1/100 000 Olgekli
Cevre Diizeni Plani’nin M 18, M19, M20, M21, M22, N18, N19, N20, 018, 019, 020, 021,
022,023, P 22 no’lu paftalarinda 11.11.2008 tarih ve 27051 sayili Resmi Gazetede yayimlanan

"Cevre Diizeni Planlarina Dair Yonetmelik", 4856 sayil1 Kanun'un 2 (h) ve 10 (c) maddeleri ile

2872/5491 sayili Kanun'un 9 (b) maddesi uyarinca 05.07.2011 tarihinde degisiklik yapilmistir.

Planlama alani, 1/100.000 Olgekli Aydin — Mugla — Denizli Cevre Diizeni Plani’nda mevcut
arazi kullanim islenmis olup “Turizm Merkezi/Kiiltiir Turizm Koruma ve Gelisim Bolgesi”,

“Kentsel Yerlesim Alan1” olarak gosterilmistir.

Turizm Merkezleri/Kiiltiir Turizm Koruma ve Gelisim Bolgesi; “Kiltir ve Turizm Koruma ve

Gelisim Bolgeleri icinde veya disinda, oncelikle gelistirilmesi ongoriilen; yeri, mevki ve
siurlar1 2634 sayili Turizmi Tesvik Kanunu uyarinca, Kiiltiir ve Turizm Bakanligi’nin 6nerisi
ve Bakanlar Kurulu karariyla tespit ve ilan edilen, turizm hareketleri ve faaliyetleri yoniinden

Onem tasiyan yerler veya boliimlerdir.” olarak tanimlanmaktadir.

Turizm merkezi sinirlart igerisinde kalan alanlar s6z konusu Cevre Diizeni Plan1 kapsaminda
plan karar1 olusturulmamis olup mevcut arazi kullanim kararlar1 gosterilmis ve 8.6.1
maddesinde “Bu plan simirlart iginde kalan ozel kanunlara tabi alanlarda, bu planla yeni
kullanim karari getirilmemis olup bu alanlarda, kirsal yerlesme alanlar: disinda diger mevcut
arazi kullanimi gésterilmis ve bu bolgeler i¢in resmi kurumlarca verilmis olan, bu plana altlik
teskil eden kurum goriigleri, ulusal mevzuat ve taraf oldugumuz uluslararasi sézlesmeler ile
koruma altina alinarak koruma statiisti kazandwilmis alanlar, ekolojik degeri olan hassas

alanlar, orman alanlari ve tarim alanlari islenmistir.” diizenlenmistir.

S6z konusu Cevre Diizeni Plani Plan Hiikiimlerinde Ozel Kanunlara Tabi Alanlar kapsaminda

tanimlanan Turizm merkezlerine yonelik 8.6.3. maddesinde “Bu alanlarda, bu planin
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onayindan once ve sonra ilgili mevzuat uyarinca yiirtirliige girmis ve girecek olan her tiir ve

olcekteki planlar gegerlidir.” olarak tanimlanmustir.

Kentsel Yerlesme Alanlari: Aydin — Mugla — Denizli Planlama Bdlgesi’nde yer alan ilge

merkezleri ve beldeler kentsel yerlesim alanlar1 kapsaminda degerlendirilmistir. Kentsel
yerlesim alanlarinda mekansal planlama kararlari, yerlesimlerin mevcut kimlikleri, sektorel
gelisme potansiyelleri ve buna bagli olarak olugmasi beklenen niifuslari dikkate alinarak, plan

doneminde kazanacaklar1 kimlikleri dogrultusunda belirlenmistir.
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Mugla ili, Marmaris flcesi, Turung Mahallesi 248 Ada 2 Parsel (Eski 261 Parsel) ile

249 Ada 1 Parsel (Eski 263 Parsel) Numarali Tasinmazlara iliskin 1/5000 Olcekli Nazim Imar Plani Degisikli

&i Ve 1/1000 Olgekli U

Harita 5. Marmaris flgesi 1/100.000 Cevre Diizeni Plam (Kaynak: Aydin —Denizli- Mugla Cevre Diizeni Plani)

MUGLA iLi, MARMARIS iLCESI, TURUNC MAHALLESI, 248 ADA 2 PARSEL iLE 249 ADA 1 PARSEL NUMARALI
TASINMAZLARA iLiSKIN 1/5000 OLCEKLi NAZIM iMAR PLANI VE

1/1000 OLCEKLIi UYGULAMA iMAR PLANI CALISMASI
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Harita 6. Marmaris ilgesi, Turun¢ Mahallesi ve Planlama Alam 1/100.000 Cevre Diizeni Plam

MUGLA iLi, MARMARIS iLCESI, TURUNC MAHALLESI, 248 ADA 2 PARSEL iLE 249 ADA 1 PARSEL NUMARALI
TASINMAZLARA iLiSKIN 1/5000 OLCEKLi NAZIM iMAR PLANI VE
1/1000 OLCEKLi UYGULAMA iMAR PLANI CALISMASI

GOSTERIM ..~

b kil
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PLANLAMA ALANI

MARMARIS BELEDIYESI

MUGLA iLi 1/100.000 OLCEKLI
CEVRE DUZENI PLANI

HARITANO: 6

KAYNAK: AYDIN-DENIZLI-MUGLA CEVRE DUZENI PLAN]|

mﬁ US PLANLAMA

USPLANLAMA
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3.2. MER’i IMAR PLANI DURUMU

Planlama alani, Kiiltiir ve Turizm Bakanligi tarafindan 09.03.2023 tarihinde onaylanan, Mugla
ili, Marmaris ilgesi, Turun¢ mahallesi, Gerence mevkii 261 ile 263 parseller (Yeni 248 ada 2
parsel ile 249 ada 1 parsel) Otel Alani ve Giiniibirlik Tesis Alan1 Ulagim Giizergahi Degisikligi
Amagcli Imar Plam Degisikligi” igerisinde kalmaktadir.

Harita 7. imar Plam Degisikligi

| I
MUGLA iLi MARMARIS ILGESi TURUNG MAHALLESI
GERENCE MEVKI| 261 VE 263 PARSELLER
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4. ARASTIRMA VE ANALIZ CALISMALARI

Bu bolumde planlama alani ve yakin ¢evresine iliskin fiziksel yapi, dogal yapi, demografi,
ulasim, sosyal ve Kkiiltiirel yapi, ekonomik yapi, turizm yapisi, arazi kullanimi ve miilkiyet

durumu gibi etmenler detayl bir sekilde incelenmistir.

4.1. FIZIKSEL YAPI

Planlama alanma iligskin fiziksel yap1 ve cevre ozellikleri, bdlgenin ozellikleriyle birlikte
degerlendirilmistir. Planlama alan1 Mugla ili, Marmaris ilgesi ile ayn1 dogal yap1 6zelliklerine

sahiptir.

Yorenin bitki ortiisii esas olarak Kizilgam, Sigla, Sandal, Pirnal ve Mantar Mesesi agaclari,
Ardig ve Selvi’den olugsmaktadir. Yorede, liziim asmalari, zeytin, badem ve narenciye agaclari
da ¢ok sayida bulunmaktadir. Bolge; orkideler, siklamen ve ¢igdem, krizantem, aci1 bakla
(lupinus), nevruz otu ve burgak c¢esitleri gibi vahsi ¢icekler acisindan ¢ok zengindir. Defne,

adagayi, kekik ve mercan koskii otu da yorenin dogal bitki ortiisii iginde yer almaktadir.

Planlama alaninin bos arazi durumunda olup igerisinde makilik fundalik alanlar bulunmaktadir.

4.1.1. JEOLOJIK DURUM

Ege Bolgesi morfolojisi iigincii ve dordiincii jeolojik zamanda olugmustur. Kuzeyden ve
giineyden Alp kivrimlariin etkisiyle sikisarak, biiyiik ¢okiintii alanlari, kiriklar ve fay hatlar
meydana gelmistir. Bu morfoloji bugiin kendisini denize dik inen daglar ve aralarindaki
vadilerle gostermektedir. Mugla Ili ¢ok engebeli bir arazi yapisina sahip bulunmaktadir. il
topraklarinin %77’sini sarp ve daglik kesimler, %12,3’iiniin platolar ve %10,7’sini ovalar
olusturmaktadir. Toros Daglari; Mugla Ilinin kuzeyini, kuzeydogusunu ve dogusunu bitiintyle
kaplamaktadir. Ildeki daglarin genelde kiyiya dik olmalar1 sebebiyle, kiyilar ¢ok girintili
cikintili bir yapiya sahiptir. Ilde en énemli daglar; Dogu ve Bat1 Mentese, Ilbir, Yaran, Golgeli,
Balaban, Boncuk, Akdaglar ve Babadag’dir. Mugla ilinde kiyiya dik inen dag eteklerinde ve
kiyrya yakin kesimlerde pek biiylik olmamakla beraber ¢ok sayida plato bulunmaktadir. Mugla
[linin en &nemli platolar1 Dogu ve Bati Mentese daglarin eteklerinde siralanan ve il
hayvancigi igin bilyiik dneme sahip Mentese Platolaridir. Mugla Ilinin Ege ve Akdeniz’e olan
kiyilar1 bir biitlin olarak ele alindiginda ¢ok sayida yaliyar, kiigiik liman, burun ve yarimadanin
birbirini izledigi goriilmektedir. Mugla Ilinin giineyinde biri batiya digeri giineybatiya yonelmis
iki yarimada ile bunlar1 baglayan genis bir berzah kismi bulunmaktadir. Batiya uzanan

yarimada Datca ya da Resadiye yarimadasi, giineybatiya uzayan ise Bozburun yarimadasi
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(Daragya yarimadasi)’dir. Bu iki yarimadanin birlestigi berzah kesiminin giineyinde Marmaris
koyu yer almaktadir. Datga yarimadasi, arast neojen (kismen pliosen deniz tortullari) hatta
aliivyonlar birikmis ¢ukur alanlar ile birbirinden ayrilmis tepelik alanlardan olugmaktadir.
Yarimadanin batisinda daha c¢ok mezozoik kalkerler bulunurken dogusu serpantinlerden
olusmaktadir. Yarimadanin en yiiksek yeri batisinda yer alan Bozdag olup 1174 metre
yiikseltiye ulagmaktadir. Bozburun yarimadasi II. zaman kalkerlerinin yaygin oldugu, oldukca
sarp, daglik, tepelik bir sahada bulunmaktadir. Dat¢a — Bozburun Ozel Cevre Koruma Bélgesi,
cok sayida ada ve yarimadadan meydana gelmektedir. Deniz yiizeyinden 900 — 1100 metre
yiikseklige ulasmaktadir. Hem Dat¢a ve Bozburun hem de Gokova ve Marmaris Korfezleri
batisindaki alanlarda daire ve yarim ay seklindeki koy, korfez ve limanlar ile girinti ve ¢ikintilar

topografi yapinin en 6nemli belirtilerini olusturmaktadir.
Inceleme Alam Jeolojisi

Mugla Cevre, Sehircilik Ve Iklim Degisikligi Il Miidiirliigii'nce 14.09.2022 tarihinde onaylanan
Imar Planma Esas Jeolojik-Jeoteknik Etlit Raporunda planlama alaninin tamami yerlesime

uygunluk agisindan Onlemli Alan 2.1 (O.A 2.1) olarak tamimli alanda kalmaktadir.
4.1.2. JEOMORFOLOJIK DURUM

Kuzeyden giineydoguya dogru uzanan Balan Dag1 (999 m.), kuzeybatida Karadag (627 m.),
giineybatida Palamut Dag1 (879 m.) ve Eren Dag (817 m.); Icmeler Ilgesini kusatan
yiiksekliklerdir. Denizden ise Adakdy ve Keciadasi ile ¢evrelenmektedir. Ormanlarla kapli
yiiksek daglar, egimli bir topografya goriintiisiiyle denize ulasir. Deniz ile orman arasindaki dar

duzliklerde, Marmaris Ilgesinde bant bigiminde mesk{n alanlar1 olusmustur.
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Sekil 1. Mugla {li Topografik Haritas1 (Kaynak: AFAD, Deprem Dairesi Bagkanlig)

N 851950
N 951.1050
N 1051-1100
B 1101.1200

Meskin alanin yer aldig1 kesim; dag olusumlari sirasindaki kirilmalara ve denize ulasan yertistii
dere ve yagmur sularinin birikintilerinin olusturdugu %0-5 egimli ve ortalama 10m
yiiksekligindeki aliivyonal diizliikklerden olusur Dolayisiyla planlama alaninda fiziki esik
olusturacak topografik bir yap1 s6z konusu olmamakla birlikte, egimin basladigi yamaclar,

orman alanlari ile kapli oldugundan planlama alan1 disinda yer almaktadir.
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Mugla ili, Marmaris flcesi, Turung Mahallesi 248 Ada 2 Parsel (Eski 261 Parsel) ile
5 5i Ve 1/1000 Olcekli Uygulama imar Plan1 Degisikligi Aciklama Raporu

249 Ada 1 Parsel (Eski 263 Parsel) Numarali Tasinmazlara iliskin 1/5000 Olcekli Nazim Imar Plani Degisikli

Harita 8. Planlama Alam Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporunu

MUGLA iLi, MARMARIS ILCESi, TURUNC MAHALLESI, 248 ADA 2 PARSEL iLE 249 ADA 1 PARSEL NUMARALI
TASINMAZLARA ILIiSKIN 1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI VE
1/1000 OLCEKLi UYGULAMA iMAR PLANI CALISMASI

GOSTERIM ..~

JEOLOJIK-JEOTEKNIK

ETUT SINIRI

0.A.-2.1| ONLEMLI ALAN (0.A-2.1.)

4
i

MARMARIS BELEDIYESI

MARMARiS
BELEDIVESi

PLANLAMA ALANI JEOLOJIK VE JEOTEKNIK
ETUT CALISMA ALANI SINIRI

HARITANO: 8

KAYNAK:JEOLOJIK VE JEOTEKNIK ETUT
RAPQRIL

UIEJJ- US PLANLAMA
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4.1.3. AKARSULAR

Planlama alan1 sinirlar1 igerisinde herhangi bir akarsu, dere, gol vb. su yiizeyi bulunmamakta

olup kuzeyinden gegen dere alan1 bulunmaktadir.

4.1.4. TASKIN ALANLARI

Planlama alan1 sinirlar igerisinde ve yakininda akarsu olmamasindan dolayi tagkin alanlar da

bulunmamaktadir.
4.1.5. CIG VE HEYELAN ALANLARI

Planlama alani, Mugla ili ile ayni Ozelliklere sahip olup birinci dereceden deprem
bolgesindedir. Turkiye deprem bdlgeleri verilerine gore yapilacak yapilarin projelendirilmesi
asamasinda, “Deprem Bolgelerinde Yapilacak Binalar Hakkinda Yonetmelik™ hiikiimlerine

kesinlikle uyulmalidir.

4.1.6. ESYUKSELTI VE EGiM DURUMU

Planlama alan1 ve g¢evresi genellikle diizliik bir alana sahiptir. Arazide egim orant %10-20

arasindadir.
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Harita 9. Planlama Alam Egim Analizi
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MUGLA iLi, MARMARIS ILCESi, TURUNC MAHALLESI, 248 ADA 2 PARSEL iLE 249 ADA 1 PARSEL NUMARALI

TASINMAZLARA ILISKIN 1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI VE GOSTERIM
1/1000 OLCEKLi UYGULAMA iMAR PLANI CALISMASI
PLANLAMA ALANI

|%10-20 %10-20 EGIM

=— MARMARIS BELEDIYESI

PLANLAMA ALANI EGIM DURUMU

HARITANO: 9

KAYNAK: ARAZI VE BURO CALISMALARI

y—r US PLANLAMA
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4.1.7. IKLIM OZELLIKLERI

Mugla ili Akdeniz iklimi etkisinde olup, 800 m. yiikseklige kadar olan alanlarda "Asil Akdeniz
Iklimi" ve daha yiiksek alanlarda "Akdeniz Dag iklimi" hissedilmektedir. Kaldig1 iklim kusag
sebebiyle, yazlar sicak ve kurak, kislar 1lik ve yagisl gecer.

Marmaris ilgesi ve planlama alaninda da ilin iklim 6zellikleri goriilmektedir.

4.1.8. TOPRAK KABILIYETI

Planlama alanmin bagh oldugu Marmaris ilgesinde yiliksek daglik alanlarda igne yaprakli

ormanlar, tarim alanlar1, maki ve fundalik alanlar genis yer tutmaktadir.

Planlama alaninin bos arazi durumunda olup igerisinde makilik fundalik alanlar bulunmaktadir.

4.1.9. TARIM ALANLARI

Planlama alani igerisinde tarim alani bulunmamaktadir.

4.1.10. ORMAN ALANLARI

Planlama alan1 sinirlari igerisinde orman vasifli herhangi bir alan bulunmamaktadir.

4.1.11. MERA ALANLARI

Planlama alani1 sinirlari icerisinde mera vasifli herhangi bir alan bulunmamaktadir.

4.1.12. TARIMSAL ARAZI KULLANIMI

Planlama alaninin bos arazi durumunda olup igerisinde makilik fundalik alanlar bulunmaktadir.

4.1.13. SULAMA ALANLARI

Planlama alani igerisinden gegen herhangi bir dere, gol, akarsu ve sulama alan1 bulunmamakta

olup kuzeyinde dere alan1 bulunmaktadir.

4.1.14. BITKi ORTUSU

Planlama alaninin bagli oldugu Marmaris ilgesinde tipik Akdeniz ikliminin hiikiim stirdiigii

yorede dogal bitki Ortiisii stk cam ormanlaridir.

Turung Mahallesinin bitki Ortiisiinlin biiyiik ¢ogunlugunu kizilgam ormanlari, maki fundalik

alanlar ve deniz ekosistemleri olusturmaktadir.
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Planlama alaninin bos arazi durumunda olup igerisinde makilik fundalik alanlar bulunmaktadir.

4.1.15. YERALTI VE YUZEYSEL SU KAYNAKLARI, HAVZA VE OZELLIKLERI

Planlama alan1 igerisinden gegen herhangi bir yeralti ve yiizeysel su kaynaklari ve havza

bulunmamaktadir.

4.1.16. MADEN KAYNAKLARI

Planlama alani i¢erisinden gecen maden isletim sahasi ve maden kaynaklar1 bulunmamaktadir.

4.1.17. MIKROBOLGELEME

Planlama alani igerisinde herhangi mikrobodlgeleme c¢alismasi bulunmamaktadir.

4.1.18. PLANLAMA ALANININ YERLESIME UYGUNLUK ACISINDAN
DEGERLENDIRILMESI

Calisma alaninda yapilan jeolojik—jeoteknik ve jeofizik ¢aligmalar neticesinde ¢aligma alaninin

yerlesim alani1 6nlemli alan-2.1 olarak tespit edilmistir.

4.2. DOGAL YAPI

Bu boliimde planlama alani ve yakin gevresine iliskin iklim 6zellikleri, jeolojik, jeomorfolojik,

hidrolojik ve ekolojik 6zellikler, deprem durumu gibi etmenler detayli bir sekilde incelenmistir.
4.2.1. PLANLAMA ALANININ GENEL VEJETASTON OZELLIKLERi

Planlama alaninin bagl oldugu Marmaris ilgesindeki bitki ortilisii Akdeniz iklimi 6zelliklerini
yansitmaktadir. Bitki ortiisiinli olusturan bitkiler, dikenli ve otsu bitkilerdir. Marmaris ilgesinde
orman alanlari ile genis yer tutmaktadir. Planlama alani igerisinde genellikle maki ve fundalik

alanlar bulunmaktadir.
4.2.2. BIYOCESITLILIK

Mugla ilinde toplam 2.123 damarli bitki taksonu tespit edilmis ve bunlarin 2.054 tanesi arazide
gbzlenmistir. 2.123 taksonun 380 tanesi endemik olup endemizm orani %18’dir. [IUCN tehlike
kategorilerine gore alandaki taksonlar degerlendirildiginde 1679 tane NE, 166 tane LC, 66 tane
VU, 49 tane EN, 99 tane NT, 62 tane CR, 2 tane DD kategorisinde bulunmaktadir.

Mugla ilinde yasayan 37 memeli tiirii tespit edilmistir. Bu tiirlerden 1 tanesi Mugla igin ilk

kayittir. Listelenen 37 adet tiirden 2 tanesi arazi ¢alismalar1 esnasinda tespit edilememistir.
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Sonug olarak envanter sonucu tespit edilen tiirlerden 35 tanesi arazi ¢alismalar1 esnasinda
bulunmus ve kayit altina alinmigtir. Tespit edilen tiirlerden 4 tanesi [UCN’e gore NT, 2 tanesi
VU, 31 tanesi ise LC kategorisindedir. Mugla ilinde kus tiirleri koruma 6ncelikli taksonlar
acisindan incelendiginde 274 adet tiirtin IUCN kriterlerine gore 2’si EN, 6’s1 VU, 13’4 NT ve
253’1 LC kategorisindedir. 180 tiir BERN Ek II listesinde yer alirken 89 tane tiir ise Ek III
listesinde yer almaktadir. 274 tiirden 2 tiir CITES Ek I listesinde 31 tiir Ek II listesinde

bulunmaktadir.

Mugla ilinde siirlingen ve cift yasar tiirleri hakkinda yapilmis ¢alismalara ait mevcut literatiir
bilgileri ve arazi ¢alismalar1 1s18inda Mugla il sinirlar igerisinde 37 siirtingen 12 ¢ift yasar
tiiriiniin yasadigi tespit edilmis olup, siiriingenler i¢in 26 tiir arazi ¢alismalarinda, 35 tiir literatiir
calismalarinda; amfibiler i¢in ise 12 tiir arazi ¢alismalarinda, 12 tiir literatiir ¢alismalarinda

tespit edilmistir.
Planlama alan1 genellikle maki ve fundalik alanlardan olusmustur.

4.2.3. PLANLAMA ALANININ PEYZAJ OZELLIiKLERIi

Planlama alan1 genellikle maki ve fundalik alanlardan olugmustur.

4.2.4. PLANLAMA ALANININ GENEL TOPRAK OZELLIKLERI

Planlama alani, Akdeniz ikliminin egemen oldugu bdlgelere 6zgii, igneli agaclar ve genis

yaprakli agaclardan olusan bir alandir.

4.2.5. PLANLAMA ALANININ EROZYON OZELLIKLERI
Planlama alani igerisinde herhangi gecmis zamanda bir erozyon olay1 olusmamaistir.

4.3. DEMOGRAFIK YAPI

Demografi; niifus olaylarim istatistik yontemlerle inceleyen ve bu konuda genel kanunlara
ulagmaya ¢alisan bilim dali olarak tanimlanmaktadir. Demografi; statik ve dinamik olarak iki
kisimda incelemede bulunmaktadir. Birincisi; belirli bir anda, ¢esitli 6zellikleri bakimindan
niifusun incelenmesi yapilmaktadir. Niifusu durgun bir varlik gibi ele aldigindan dolay1 statik
bir analiz olarak tanimlanmaktadir. Ikincisi ise; dogum, 6liim, gogler gibi degismeyle ilgili
konularda demografinin dinamik boliimiinii olusturmaktadir.

1960 — 1980 yillar1 aras1 Tiirkiye Geneli ve Mugla Ili kentlesme oranlari, normal bir sekilde

artarken 1980°den sonra sanayilesme egilimleri ve buna bagl kentlerde sanayi ve ¢aligma
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alanlarinin artmasi kirdan kente gogii arttirirken Mugla, Antalya gibi turizm potansiyeli olan
alanlarda hizmetler sektoriiniin gelisimi yeni ¢alisma alanlari olusturmus bdylece kirdan kente
gb¢ ayn1 sebepten, is amaciyla, olusmus ancak farkli sektorlerde yogunlagmustir.

Ulke genelinde 1980°1i y1llardan sonra biiyiik bir ivme ile hizlanan kentlesme egilimleri, yorede
etkisini ¢ok fazla gosterememistir. Bunun en 6nemli sebeplerinden bir tanesi sanayilesmenin
etkisiyle bozulacag: diisiiniilen dogal yap1 ve bitki Ortiisiiniin korunmak istenmesi, ulagim
olanaklarinin giiniimiize kadar kisithh kalmasi gibi nedenlerle tam olarak gergeklesememesi
olmustur. Turizm kullanim alanlari, dagmik ve belirli ihtiyaglara yonelik olarak
cesitlendiginden bir merkez olusumu daha zor olmaktadir.

Tiirkiye Istatistik Kurumu (TUIK) Adrese Dayali Niifus Kayit Sistemi (ADNKS) 2025 y1l1 sonu
verilerine gore; Mugla ilinin toplam niifusu 558.628 erkek ve 540.919 kadin olmak {izere

1.099.547 kisi olarak tescil edilmistir.

Tablo 1. Mugla flinin 1965 — 2025 Yillar1 Arasi Ulke Niifusundaki Pay1 (Kaynak: Adrese Dayal Niifus Kayit Sistemi)

SAYIMYILLARI | MUGLANUFUSU|  TURKIYE ULKE ICINDEKI
NUFUSU PAY1 (%)
1965 334.973 31.254.835 1,07
1970 368.776 35.605.176 1,04
1975 400.796 39.716.419 1,01
1980 438.145 44.736.957 0,98
1985 486.29 50.009.165 0,97
1990 562.809 56.473.035 1,00
2000 715.328 67.803.927 1,05
2007 766.156 70.586.256 1,09
2008 791.424 71.517.100 111
2009 802.381 72.561.312 111
2010 817.503 73.722.988 111
2011 838.324 74.724.269 1,12
2012 851.145 75.627.384 1,13
2013 866.665 76.667.864 1,13
2014 894.509 77.695.904 1,15
2015 908.877 78.741.053 1,15
2016 923.773 79.814.871 1,16
2017 938.751 80.810.525 1,16
2018 967.487 82.003.882 1,18
2019 983.142 83.154.997 1,18
2020 1.000.773 83.614.362 1,19
2021 1.021.141 84.680.273 1.20
2022 1.048.185 85.279.553 1.22
2023 1.066.736 85.372.377 1.24
2024 1.081.867 85.664.944 1.26
2025 1.099.547 86.092.168 1.27
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Tablodan da goriilecegi gibi; Mugla II’inin iilkemiz i¢indeki pay1 1965 — 1985 yillar1 arasinda

stirekli gerilerken, 1990 yilindan itibaren diizenli bir artis yaganmaktadir.

Tablo 2: Mugla ili Niifus Artis Hiz1 (%) (Kaynak: Adrese Dayali Niifus Kayit Sistemi)

YIL MUGLA iLi NUFUSU NUFUS ARTIS HIZI
1980 438.148

1985 486.29 2.8
1990 561.809 2.9
2000 715.328 2.3
2007 766.156 0.9
2010 817.503 2.1
2012 815.145 2.01
2014 894.509 2.5
2015 908.877 1.58
2016 923.773 1.57
2017 938.751 1,37
2018 967.487 3,06
2019 983.142 1,62
2020 1.000.773 1,78
2021 1.021.141 2,01
2022 1.048.185 2,61
2023 1.066.736 1.77
2024 1.081.867 1.42
2025 1.099.547 1.63

Mugla ilinin ilgeleri arasinda 2024 yilinda en fazla niifusu bulunan ilge Bodrum ilgesi olup

nifusu 203.035, ikinci sirada 182.280 niifus ile Fethiye ilgesi, tiglincii sirada 150.520 niifus ile

Milas ilgesi yer almaktadir.
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Tablo 3. Mugla ilinde Bulunan ilgelerin 2025 Y1l Niifusu (Kaynak: Adrese Dayah Niifus Kayit Sistemi)

ILCELER NUFUS SAYISI
BODRUM 207.196
DALAMAN 53.327
DATCA 26.067
FETHIYE 187.332
KAVAKLIDERE 10.854
KOYCEGIizZ 41.810
MARMARIS 97.373
MENTESE 126.288
MILAS 152.275
ORTACA 58.704
SEYDIKEMER 65.648
ULA 27.649
YATAGAN 45.024

06.12.2012 tarih ve 28489 sayili Resmi Gazetede yayimlanan “On Dért Ilde Biiyiiksehir
Belediyesi ve Yirmi Yedi Ilge Kurulmas ile Baz1 Kanun ve Kanun Hiikmiinde Kararnamelerde
Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun” hiikiimlerine gore; Mugla Ilinde, Biiyiiksehir
Belediyesi’nin sinirlar il miilki sinirlart olarak yeniden diizenlenmistir. Ayrica ilgelerin miilki
smirlar igerisinde yer alan kdy ve belde belediyelerinin tiizel kisiligi kaldirilarak, koyler
mabhalle olarak, belediyeler ise belde ismiyle tek mahalle olarak bagli bulunduklar1 ilgenin
belediyesine katilmigtir. Buna gore; Marmaris ilgesi, bilyliksehir belediyesi sinirlari igerisinde

ve miilki sinirlar tek belediye olacak sekilde yeniden diizenlenmistir.

Marmaris ilgesinde; 1965 — 1985 yillari arasinda diizenli bir niifus artigi bulunurken, 6zellikle
1985 — 2000 yillar1 arasinda ¢ok hizli bir niifus arti yaganmistir. Bunun temel sebebi,
tilkemizdeki en 6nemli turizm bolgelerinden birisi olmasi sebebiyle yatirimlarin hizla artmasi

ve bolgeye gogiin yasanmasindan kaynaklanmaktadir.
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Tablo 4: Marmaris ilgesinin 1965- 2025 Yillar1 Arasi Kent ve Kir Niifusu
(Kaynak: Adrese Dayah Niifus Kayit Sistemi)

YILLAR KENTSEL NUFUS | KIRSAL NUFUS | TOPLAM NUFUS
1965 3.641 9.139 12.78
1970 4.149 9.369 13.518
1975 5.596 9.881 15.477
1980 7.725 11.524 19.249
1985 9.406 15.336 24.742
1990 16.361 25.479 41.84
2000 28.660 50.642 79.302
2007 28.171 45.29 73.461
2010 30.957 46.433 77.39
2012 34.047 49.034 83.081
2014 88.621 - 88.621
2015 89.630 - 89.630
2016 90.187 - 90.187
2017 91.871 - 91.871
2018 94.247 - 94.247
2019 94.749 - 94.749
2020 95.851 - 95.851
2021 95.849 - 95.849
2022 97.818 - 97.818
2023 96.778 96.778
2024 96.589 96.589
2025 97.373 97.373

Marmaris ilgesi; Adakdy, Armutalan, Bayir, Beldibi, Bozburun, Camdibi, Camli, Cetibeli,

Cildir, Hatipirimi, Hisaronii, I¢gmeler, Karaca, Kemeralt;, Orhaniye, Osmaniye, Sariana,

Selimiye, Siteler, So0giit, Taslica, Tepe, Turgut, Turung ve Yesilbelde olmak iizere toplam 25

mahalleden olugmaktadir. Planlama alaninin bagli oldugu Turun¢ Mahallesinin niifusu 2084

kisidir.
Tablo 5:Turung Mahallesi 2025 Yili Mahalle Niifuslar
Yillar 1985 1990 2000 2010 2015 2020 2025
Turung 502 1258 2400 1666 1696 1778 2084
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4.4. SU KAYNAKLARI

Bu boliimde planlama alan1 ve yakin gevresine iligkin mevcut durum analizi ve mevcut teknik

altyap1 durumlar1 gibi etmenler detayl bir sekilde incelenmistir.

4.4.1. MEVCUT DURUM ANALIiZi

Planlama alanmin bagh oldugu Marmaris ilgesi, su kaynaklar1 agisindan oldukca zengindir.

Ilgede igme suyu kaynaklar1 olarak igmesuyu isale hatt1 proje calismalar1 devam etmektedir.
Planlama alani igerisinde gol, baraj suyu alanlar1 bulunmamaktadir.

4.4.2. MEVCUT TEKNiK ALTYAPI
Planlama alani igerisine Elektrik Dagitim Tesisi bulunmamaktadir.

4.5. ULASIM

Bu boliimde planlama alani ve yakin ¢evresine iligkin ulagim durumu incelenmistir.
45.1. PLANLAMA ALANININ ULASIM AGINDAKI YERIi

Anadolu’nun giineybat: ucunda yer alan Mugla Iline Denizli'den (D330), Izmir - Aydim'dan
(D550) ve Antalya - Fethiye (D400) yoniinden karayolu ulasimi bulunmaktadir. Ilde en 6nemli
karayolu baglantis1t Aydin - Mugla - Antalya (E - 90) devlet karayoludur. Bu yol ildeki karayolu
agmin omurgasini olusturmaktadir. Kiy1 kesimine ulasilan biitiin yollarin baglant1 noktasini bu
ana omurga olusturmaktadir. Il merkezinin 35 km. kuzeyinde Yatagan ilce simirindan il
topraklarina giren bu yol Mugla - Kdycegiz - Fethiye - Kemer iizerinden gegmekte ve kiyiy1
izleyerek Antalya’ya ulagsmaktadir. Bu yolla baglantis1 olan ve en 6nemli tatil beldelerini
baglayan iki 6nemli giizergah bulunmaktadir. Aydin - Mugla - Antalya yolundan Yatagan
baglantistyla Milas ve Bodrum’a; Gokova’dan giiney - batiya yonelerek Marmaris ve Datca’ya
ulasilmaktadir. Ayrica Izmir yoniinden gelip Selcuk - Kusadasi - S6ke’den gegerek giineye inen
bir bagka yol, Milas’in giineyinde Bodrum - Yatagan - Mugla yoluna baglanmaktadir. Denizli

yolu ve Nazilli’ye kadar uzanan yol baglantilar ilin diger 6nemli ulagim baglantilaridir.

Planlama alanina ulasim ise, Marmaris-Turung karayolu iizerinden saglanmaktadir.
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Harita 10. Planlama Alanmimin Bolge Ulasim Agindaki Yeri (Kaynak: Karayollar1 Genel Miidiirliigii)
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Harita 11. Planlama Alaminin Yerel Ulasim Agindaki Yeri (Kaynak: Karayollar1 Genel Miidiirliigii)
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4.6. SOSYAL VE KULTUREL YAPI

Bu béliimde planlama alani ve yakin ¢evresine iligkin yerlesmenin ve niifusun sosyal ve kiiltiirel

yapisi, O0zellikleri, onemli kiiltiirel miras 6geleri incelenmistir.

46.1. YERLESMENIN VE NUFUSUN SOSYAL VE KULTUREL YAPISI,
OZELLIKLERI

Mugla ili ve gevresinin tarihi gegmisi; MO 3000’lere kadar uzanmakta olup, bircok medeniyete
ev sahipligi yapmistir. Bircok medeniyetten kalan yapilar, farkl kiiltiirlere ait yasam alanlari,
iklim kosullarmin elverisli olmas1 kentin gelisimini farkl1 yonlerde etkilemistir. Mugla Ilinde
ilk yerlesimlerin ne zaman basladigr hakkinda 6nemli bir bilgi olmamakla birlikte, kentin
eskiden I¢ Karya olarak adlandirilan bélgede yer aldig: bilinmektedir. Ilk yerlesenlerin Hititler
oldugu, sirasiyla Frig, Lidya, Pers, Makedon, Bergama Krallig1 ve Roma hakimiyetini yasayan
kent Mentese Bey tarafindan 1284°de alinmasiyla ilk defa Tiirk hakimiyetine girmistir. Mentese
Beyligi devrinde bu bdlgenin ydnetim merkezi Milas ilgesi iken, Osmanli devleti bu yeni
sancagin yonetim merkezi olarak Mugla merkezini segmistir. Marmaris Ilge yerlesimi ilk 1390
yilinda ikinci olarak 1420 yilinda Osmanli Imparatorlugu ydnetimine gectigi bilinmektedir.
Kanuni Sultan Siileyman Rodos Seferleri sirasinda Limani ve Rodos’a yakinligi sebebiyle
Marmaris Ilgesini iis olarak kullanmus, eski kaleyi yiktirip yerine daha biiyiik bir kale insa
ettirmigtir. Hatta Marmaris yolu ilizerinde goriilen Tashan ve Sarniglar da Kanuni’nin
Istanbul’dan Marmaris’e yaptig1 seferler doneminden kalmadir. 1. Diinya savasi sirasinda
Fransizlar tarafindan topa tutulan kalede ve bir¢ok evde dnemli hasarlar meydana gelmistir. 1.
Diinya Savasi boyunca Fransiz ve ltalyan istilas1 ile karsilasan Marmaris, Cumhuriyetin
ilanindan sonra Mugla Iline bagl bir ilge olmus ve sonrasinda 1960’11 yillarda baslayan turizm
hareketleri ile giiniimiizdeki modern turizm merkezi kimligine kavusmustur. Bu donemde 6nce
Mimaras, daha sonra Mermeris adiyla anilan yerlesme, Cumhuriyetin ilanindan sonra; “Mugla
[1i” adm alan Mentese Sancagina bagl bir ilce merkezi haline getirilmistir. Cumhuriyetin
kurulmasindan sonraki idari yapilanmada Mugla ilinin yonetim merkezi olan sehir, daglik
yapist ve disariya agilan elverigli baglanti yollarina sahip olmadigindan gelisememistir. Yillarca
sadece il merkezi olmasinin verdigi hareketlilikle gelismeye calisgan Mugla son yillarda
ozellikle tiniversitenin acilmasi, yeni sanayi bolgesinin kurulmasi ve turizm faaliyetlerinin de

artmasiyla disariya acilmaya ve gelismeye baslamistir.

2012 yilinda ¢ikarilan 6360 Sayili Kanun ile Mugla'da sinirlar1 il miilki sinirlar olan biiytiksehir

belediyesi kurulmustur. Planlama alani igerisinde ise herhangi bir niifus yagamamaktadir.
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4.6.2. ONEMLIiI KULTUREL MiRAS OGELERI

Mugla il genelinde Merkez llgesinde 1, Bodrum Ilgesinde 7, Datca Ilgesinde 3, Fethiye
Ilgesinde 6, Koycegiz ilgesinde 1, Marmaris Ilgesinde 5, Milas Ilgesinde 8, Ula Ilgesinde 1,
Yatagan ilgesinde 2, Dalaman Il¢esinde, Kavaklidere ilgesinde 1 olmak iizere toplam 36 adet
oren yeri bulunmaktadir. Bununla birlikte Mugla'da somut olmayan kiiltiirel miraslar1 da
bulunmaktadir. Bunlar; Mugla Bacasi, Milas Halisi, bez dokuma, deve giiresleri, Dibekdere
calg1 kiiltiiri, Karabaglar Yayla Kahveleri, Rahvan at yariglari, Bodrum Tiirkiileri, boga
giiresleri, Delbek Kiiltiiri, Mugla mutfagi, Mugla tiirkiileri, Sigla yag1 ve Gilinliik Kabugu,
zeytinyagi kiltiirli, yorgancilik, geleneksel Mugla mimarisinde aga¢ kullanimi, bakircilik, bal

ve aricilik kiiltiirti, ¢arik, sandalettir.
Planlama alani igerisinde herhangi bir kiiltiirel miras 6gesi yoktur.

4.7. EKONOMIiK YAPI

Bu bolimde planlama alan1 ve yakin gevresine iligkin ekonomik yapi ve sektorel yapi

incelenmistir.

4.7.1. BOLGENIN EKONOMIK YAPISI

Mugla ili, genelde tarim ve turizm kenti olarak bilinmektedir. Ekonomik hayatin temelini
olusturan tarimin agirligi, sanayi ve ticaret sektoriinde yogun olarak kendini hissettirmektedir.
Marmaris, Dalaman ve Fethiye il¢eleri ekonomik gelisimini Mugla ilinin diger il¢elerinden

farkli olarak turizm sektoriiyle 6ne ¢cikmustir.

4.7.2. SEKTOREL YAPI

Hizmetler Sektori

Ilge ekonomisinde, temel gelir kaynag: olan turizm sektdriine bagli olarak hizmetler sektoriiniin
agirhig1 goriilmektedir. Marmaris Ilgesinde hizmet sektdriinde galisanlar toplam galisanlarmn %

94.62’sini olusturmaktadir.

Ilgelerin hizmetler sektdriinde calisanlar oranina gore arastirmasi Devlet Planlama teskilati
tarafindan en son 2004 yilinda yapilmis olup arastirmaya 872 ilge icinde Marmaris Ilge

genelinde 8. sirada yer aldig1 ve %69.14 oldugu goriilmektedir.
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Tablo 6. Hizmetler Sektoriinde Calisanlar Oramina Gore ilk 20 ilce (Kaynak: ilcelerin Sosyo-Ekonomik Gelismislik Siralamasi
Arastirmasi, Devlet Planlama Tegkilati / 2004)

872 ILCE _ _ HIZMETLERDE
iCINDE iL iLCE CALISAN ORANI
SIRASI (%)

1 Canakkale Gokceada 80,33
2 Hakkari Cukurca 78,89
3 Tunceli Merkez 78,88
4 Canakkale Bozcaada 76,02
5 Erzurum Merkez 75,22
6 Siirt Merkez 74,86
7 Antalya Kemer 72,32
9 Tunceli Hozat 69,04
10 Sirnak Merkez 68,87
11 Tunceli Nazimiye 68,42
12 Aydin Kusadast 66,92
13 Kocaeli Derince 66,31
14 Isparta Merkez 65,76
15 Edirne Merkez 65,26
16 Antalya Merkez 65,2

17 Tunceli Ovacik 64,86
18 [zmir Foca 64,53
19 Bingol Yayladere 63,22
20 Istanbul Sultanbeyli 62,23

Hizmetler sektoriiniin Tiirkiye ortalamasinin {izerinde gelismesinin ana nedeni turizm
sektoriddr. Turizm sektorii beraberinde 6zellikle ticaret, ulasim ve ingaat sektorlerini getirdigi

gibi bankacilik, saglik ve kiiltiirel hizmetler gibi hizmetlerin de gelisimini de getirmektedir.

Ticaret Sektori

Tarmma dayali bir ekonomiye sahip olan Mugla Ilinin ticari yapisinda egemen olan {iriinlerin
tiretimi, gelisen teknoloji sonucu aile tipi ziraat ve ticaret anlayisini degistirme siirecine
girmistir. Bodrum, Fethiye, Marmaris ve Datga gibi sahil il¢elerinde ticari yapi; turizm ve buna
bagli ara yatirim mallar ticareti, hediyelik esya ve gida maddeleri ticaretine dayali olarak
gelismektedir. Milas, Yatagan ve Dalaman gibi biiyiikk sanayi kuruluslarmin bulundugu

ilgelerde tiiketilen mallara olan talep fazlaligi, ticaretin yapisini sekillendirmektedir.

Marmaris Ilgesinde ticaret, ekonomik gelismelerle birlikte en dnemli sektdr haline gelen turizm

ile paralel olarak gelisme gostermektedir.
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4.8. TURIZM YAPISI

Bu boliimde planlama alani ve yakin c¢evresine iliskin turizm istatistikleri, bolgede
gerceklestirilecek alternatif turizm faaliyetleri, bdlgedeki turizm faaliyetlerine yonelik sorunlar,

olanaklar, potansiyeller incelenmistir.
4.8.1. TURIZM ISTATISTIKLERI

Mugla ilinin glineybatisinda bulunan Marmaris, batidan Resadiye Yarimadasi ve Kerme
Korfezi, kuzeyden Ula, dogudan Balan Dagi, Karadag ve Giinliikk Tepeleri ile giineyden
Akdeniz’le ¢evrilmistir. Akdeniz iklimi nedeniyle ¢ok nemli bir havaya sahiptir. Akdeniz
ikliminin hakim oldugu ilcede yazlar olduk¢a sicak ve kurak, kis aylar1 ise bol yagish
gecmektedir. Marmaris Milli Parki, Marmaris Merkez, I¢meler, Armutalan, Nimara
Yarimadasi, Yalancibogaz, Turung, Kumlubiik, Giinniicek ve Aksaz genis bir alan1 kapsar.
Ayrica iki 6zel ¢evre koruma bélgesi vardir; Gokova Ozel Cevre Koruma Bélgesi ve Datga-
Bozburun Yarimadas: Ozel Cevre Koruma Bélgesi’dir. Marmaris Milli Parki ve dzel gevre

koruma bdlgeleri bitki varlig1 agisindan Tiirkiye'nin en zengin bolgelerindendir
Marmaris ilgesinde, isletme belgeli, yatirim ve belediye belgeli 103 adet tesis bulunmaktadir.

Planlama alan1 igerisinde yapilasma olmamasi durumundan dolay1 herhangi bir turizm faaliyeti

bulunmamaktadir.

4.8.2. BOLGEDE GERCEKLESTIRILEN ALTERNATIF TURIZM FAALIYETLERI

Bolgede kiyr turizminin yani sira, kiyr gerisinde ise kiyidaki faaliyetleri destekleyen golf
alanlari, temali parklar, genglik turizmi, spor turizmi, eko turizme yonelik aktivite alanlari,

konaklama {iiniteleri vs. yapilmasi planlanmaktadir.
[lin faaliyetlerine paralel olarak Marmaris Ilgesinde de benzer turizm gesitleri yer almaktadir.

48.3. BOLGEDEKI TURIZM FAALIYETLERINE YONELIK SORUNLAR,
OLANAKLAR, POTANSIYELLER

Bolgede turizm faaliyetlerine yonelik yasanan sorunlar; I. derece deprem bolgesinde yer almasi,
jeotermal kaynaklarin bilingsizce kullanilmasi, arag yogunlugundaki artisin ¢evreyi olumsuz
etkilemesi gibi sorunlar yasanmaktadir. Bélgenin cografi konumu, dogal, tarihi ve kiiltiir turizm
potansiyelinin olmasi, kiy1 seridinin uzun olmasi gibi durumlar ise bdlgenin potansiyelleri

arasindadir.
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4.9. TEKNIK ALTYAPI

Mugla ilinin ve Marmaris Ilgesinin elektrik, gaz, igme ve kullanma suyu, kanalizasyon gibi
teknik altyapilar1 bulunmaktadir ve yeterli diizeye ulasmasi, ihtiyaglara cevap vermesi icin

calismalar1 devam etmektedir.

flk igme suyu sebekesi 1957 yilinda kullanima agilmistir. Zaman icerisinde artan niifus
ihtiyaglarinin karsilanmasi amaciyla yenilenen ve iyilestirilen bu sistem kullanim Omriinii
doldurmustur. Bu nedenle 1986 yilinda Iller Bankasi tarafindan su ihtiyaglarini karsilayacak
sistemler i¢in On arastirma yapilmis ve Sakaralti kaynaginin kullanimi 6nerilmistir. Bu 6neri

daha sonra 1992 yilinda yapilan ATAK projesi kapsaminda da 6nerilmistir.

Mugla ilinde 3 adet (Mumcular igme Suyu Aritma Tesisi, Giivercinlik Igme Suyu Aritma
Tesisi, Marmaris Igme Suyu Aritma Tesisi) igme ve kullanma suyu aritma tesisi bulunmaktadir.

Bu tesislerin 2 adet konvansiyonel aritma tesisi, 1 adet gelismis aritma tesisidir. Marmaris igme
suyu aritma tesisi 59.000 m3/giin nominal kapasitelidir ve konvansiyonel aritma yapmaktadir.

Atik sular, aritilmadan desarj edildigi takdirde, yeralti sularinda ve yeriistii sularinda, denize
yakin ise denizde biiyiik kirlenmeye yol agmaktadirlar. Insan hayati, cevre ve ulusal ekonomi
acisindan biiyiik tehdit yaratmaktadirlar. Kirlenen cevrenin temizlenmesi icin ise biiyiik
miktarlarin harcanmasi gerekmektedir. Bu agidan atik sularin biiyiik problemlere ve sonrasinda
temizlemenin yaratacagi kamusal kaynaklarin israfina yer vermeden mutlaka aritilarak yeniden

kullanimi1 veya desarj1 saglanmalidir.

Mugla Ilinde toplam 26 adet atik su aritma tesisi, Marmaris Ilgesinde ise 2 adet atiksu aritma
tesisi bulunmaktadir. Bunlarin; 18’si biyolojik aritma, 2’si fiziksel aritma yapmaktadir. Il

genelinde kanalizasyondan denize, gole, akarsuya, araziye ve foseptige desarj yapilmaktadir.

Tablo 7. Marmaris Atiksu Aritma Tesisleri (Kaynak: Mugla Cevre Durum Raporu, )

KAPASITESI (M3/GUN) ARITMA TURU
Marmaris Atiksu Aritma Tesisi 50.600 Fiziksel, Biyolojik, Derin Deniz Desarj
Turung Atiksu Aritma Tesisi 2.500 Fiziksel, Biyolojik

Marmaris — Armutalan — igmeler ve Beldibi belediyelerinin birlesimiyle (MARIC — BELBIR)
yapilan is birligi sonucu Giinniicek Parki’nin kuzeyinde, Marmaris’in dogusunda Karatas

Cay1’nin olusturdugu vadi tizerinde 2002 y1linda insa edilen Marmaris Atiksu Aritma Tesisinde
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aritilan su kullanim suyu olarak kullanilmamakta, aritilarak denize desarj edilmektedir. Aritma

tesisinin projeksiyon yil1 2020 dir.

Tablo 8. Marmaris Atiksu Aritma Tesisi Bilgileri (Kaynak: Mugla Cevre Durum Raporu)

ATIKSU ARITMA TESISi YAZ SEZONU KIS SEZONU
Gelen atiksu miktar: 1500 m3/h 1500 m3/h
Tesisin 2020 projeksiyon ) )
50.625 m3/gin 25.310 m3/giin
Y1l kapasitesi
Projeksiyon nifusu 250.000 kisi 125.000 kisi

Marmaris; atiksu sistemi 5 adet pompa terfi merkezi, aritma tesisi (aktif camur aritma projesi),
derin deniz desarj hatt1 ve arka kanalizasyon sebekesinden olusmaktadir. igmeler mahallesinde
1 adet pompa terfi merkezi ile ilge merkezi aritma tesisi derin deniz desarj hatti ve ana

kanalizasyon sebekesinden olugmaktadir. (Mugla Cevre Durum Raporu, 2015)

Mugla Il merkezinde kat: atiklar diizensiz depolanmaktadir. il merkezinde; evsel kati atiklar
kisa adi YEKAP olan ve goniillii ev kadinlarinca desteklenen yeniden kazanim projesi
kapsaminda kaynaginda ayrilarak toplanmaktadir. Kalan atiklar ise depoya gonderilmektedir.

(Mugla Cevre Durum Raporu, 2013)

Marmaris’te ise Mari¢ Belbir’e ait kati atik depolama tesisinde biriktirilmektedir. Igmeler’de
kat1 atiklar diizensiz depolama seklinde bertaraf edilmektedir. Bolge; belediyeler birliginin
¢oOplerin toplanmasi ve ayristirilmasi projesi giincellenmektedir. Ayristirma ve geriye doniisiim

islemleri yapilmasi planlanmaktadir.

Marmaris Dat¢a Karayolu’nun 11. km’sinde Deredzii mevkiinde (Yesil beldeye 3 km uzaklikta)
Mulga Cevre ve Orman Bakanligi’ndan 49 yilligina tahsis edilen 245.000 m? alan {izerine

kurulmus olan kat1 atik depolama tesisinde 6 ¢esit liriin ayristirilarak depolanmaktadir.

Marmaris Ilgesine gelen 154 kW yiiksek gerilim hatti, Armutalan mahallesinde bulunan ana
indirme hattina gelmektedir. Buradan yine ayni giigte yiiksek gerilim hatt1 Datga’ya kadar
iletilmektedir. Armutalan Mahallesi’nde bulunan indirme bolgesinden sehir i¢ine iletim hatlari
kentsel altyap: ile birlikte dagitilarak bu bdlgede bulunan biitlin yerlesimlere ulagsmaktadir.
Bununla birlikte; Aksaz Deniz Ust Komutanligina orta gerilim hattinda yine Beldibi {izerinden,
terminal alaninin kuzeydogusundan gegerek, mevcut aritma tesisi lizerinden baglanti yoluna

paralel sekilde elektrik hatt1 ulasimi saglanmaktadir.
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Marmaris TEDAS Ilge Miidiirliigii'nden ilge geneline elektrik dagitimi yapilmaktadir.
Marmaris Ilgesinde genellikle biiyiik otellerin olusturdugu yaklasik 450 abone elektriklerini

Ozel trafolar aracilifiyla Mugla’dan almaktadirlar.

4.10. ARAZI KULLANIMI

Planlama alan1 igerisinde herhangi bir yapilasma bulunmamaktadir. Planlama alan icerisinde

genellikle maki fundalik alanlar bulunmaktadir.

4.11. YAPI YASAKLI ALANLAR

Planlama alani igerisinde yapilan sondaj ¢alismalar1 sonucunda herhangi yapi1 yasakli alan veya

afete maruz bolge sinirinda kalma durumu bulunmamaktadir.

4.12. OZEL KANUNLARA TABi ALANLAR

Planlama alani, 13.09.1989 tarih 20281 Sayil1 Resmi Gazete’de yayimlanarak yiiriirliige giren

Mugla Marmaris ve Cevresi Turizm Merkezi sinirlar1 igerisinde kalmaktadir.

4.13. KORUMA STATUSU BULUNAN ALANLAR
Planlama alani koruma statiisiinde bir karar bulunmamaktadir.

4.14. MULKIYET YAPISI

Imar plani tapuda Mugla 1li, Marmais Ilgesi, Turung Mahallesi, 248 ada 2 parsel ile 249 ada 1
parselde kayitli tasinmazin bulundugu alani ilgilendirmektedir. S6z konusu 248 ada 2 parsel
tapuda arsa vasfinda olup, sahis miilkiyetindedir.249 ada 1 parsel ise hazine mulkiyetindedir.

4.15. YERLESME/YAPILASMA ALANLARI iLE iLGILi OZELLIKLER

Planlama alani igerisinde herhangi bir yapilasma bulunmamasindan dolay1 kacak yapilagsma vb.

bir durum yoktur.
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19.1. ALANA AiT FOTOGRAFLAR

Planlama alanina iliskin fotograf ve ¢cekim yonleri verilmistir.

Fotograf No: 1

Fotograf No: 2
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MUGLA iLi, MARMARIS ILCESi, TURUNC MAHALLESI, 248 ADA 2 PARSEL iLE 249 ADA 1 PARSEL NUMARALI
TASINMAZLARA ILIiSKIN 1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI VE
1/1000 OLCEKLi UYGULAMA iMAR PLANI CALISMASI

GOSTERIM ..~

—  PLANLAMA ALANI

\Y FOTOGRAF NUMARASI
1 FOTOGRAF CEKIM
YONU
=— MARMARIS BELEDIYESi
MARMARiS
BELEDIYESi

ALANA AIT FOTOGRAFLAR

HARITANO: 12

KAYNAK:ARAZI VE BURO CALISMALARI

ml-'.l US PLANLAMA
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5. KURUM GORUSLERI

Turung Yerlesimine ait ilk imar plan1 17.06.2005 tarihinde Kiiltiir ve Turizm Bakanligi
tarafindan onaylanmis yapilan aski itirazlar1 degerlendirilmesi ardindan da kesinlestirilmistir.
Planlamaya konu 248 ada 2 parsel (eksi 261 parsel) ile 249 ada 1 parsel (eski 263 parsel)
numarali tasinmazlar otel alani, giiniibirlik tesis alani, park alani, otopark alani ve yol alani
olarak planlanmistir. S6z konusu parsel ilizerinde, 31.01.2023 tarihinde Kiiltiir ve Turizm
Bakanligi tarafindan “Mugla ili, Marmaris il¢esi, Turung mahallesi, Gerence mevkii 261 ile 263
parseller (Yeni 248 ada 2 parsel ile 249 ada 1 parsel)) Otel Alan1 ve Giiniibirlik Tesis Alani
Ulasim Giizergah1 Degisikligi Amach Imar Planm1 Degisikligi” onaylanmistir. ilgili Imar
Kanunu'nun Ek 8 inci maddesi uyarinca deger artisina konu olmasi nedeniyle, imar Plani
Degisikligine Dair Deger Artis Pay1 Hakkinda Yonetmelik kapsaminda belirlenen bedelin ¢ok
yiiksek olmasi nedeniyle ilgili mevzuatlar kapsaminda 17.06.2005 tarihinde onaylanan plan
kararlarina doniilmesi amaglanmistir. S6z konusu amag¢ dogrultusunda, hazirlanan imar plani
degisikligi ile Bakanlikca onaylanan 17.06.2005 tarihli imar plan1 kararlarina doniis

yapildigindan hazirlanan imar plan1 degisikligi Bakanliga sunulmustur.

6. SENTEZ

Yapilan analizler ve toplanan verilerin sonucunda planlanan alanina ait hazirlanan arastirma ve

analizlere iligkin sentez paftasi hazirlanmistir.
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249 Ada 1 Parsel (Eski 263 Parsel) Numarali Tasinmazlara iliskin 1/5000 Olcekli Nazim Imar Plani Degisikli

Harita 13. Planlama Alanina Ait Sentez (Kaynak: Arazi ve Biiro Caligmalari)

MUGLA iLi, MARMARIS ILCESi, TURUNC MAHALLESI, 248 ADA 2 PARSEL iLE 249 ADA 1 PARSEL NUMARALI . . 4.
TASINMAZLARA ILIiSKIN 1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI VE GOSTERIM e
1/1000 OLCEKLi UYGULAMA iMAR PLANI CALISMASI =

PLANLAMA ALANI

|6.A--2-1 ONLEMLI ALAN (0.A-2.1.)

%10-20| %10-20 EGIM

4
i

=—— MARMARIS BELEDIYESIi

MARMARiS
BELEDIVESi

SENTEZ

HARITANO: 13

KAYNAK: KURUM GORUSLERI VE ARAZI CALISMALARI

ml-'.l US PLANLAMA
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7. PLAN TEKLIFI

Turung Yerlesimine ait ilk imar plan1 17.06.2005 tarihinde Kiltiir ve Turizm Bakanligi
tarafindan onaylanmis yapilan aski itirazlar1 degerlendirilmesi ardindan da kesinlestirilmistir.
Planlamaya konu 248 ada 2 parsel (eski 261 parsel) ile 249 ada 1 parsel (eski 263 parsel)
numarali tasinmazlar otel alani, giiniibirlik tesis alani, park alani, otopark alani ve yol alani
olarak planlanmistir. S6z konusu parsel iizerinde, 31.01.2023 tarihinde Kiiltiir ve Turizm
Bakanligi tarafindan “Mugla ili, Marmaris il¢esi, Turun¢ mahallesi, Gerence mevkii 261 ile 263
parseller (Yeni 248 ada 2 parsel ile 249 ada 1 parsel) Otel Alan1 ve Giiniibirlik Tesis Alani
Ulasim Giizergahi Degisikligi Amacl Imar Plan1 Degisikligi” onaylannmistir. imar Kanunu'nun
Ek 8 inci maddesi uyarinca deger artisina konu olmasi nedeniyle, Imar Plan1 Degisikligine Dair
Deger Artis Pay1 Hakkinda Y6netmelik ile Bakanligimizin 28.01.2022 tarihli ve 1618396 sayili
Makam Olur'u ile yiiriirlige giren Kiiltiir ve Turizm Koruma ve Gelisim Bolgelerinde ve
Turizm Merkezlerinde Onaylanacak Imar Plan1 Degisikliklerinde Deger Artis Pay1 Alinmasina
Iliskin Yonerge hiikiimleri kapsaminda Kiymet Takdir Komisyonunun 11.07.2025 tarihli ve
2025/06-01 say1l1 karar ile s6z konusu taginmaza iligkin belirlenen deger artis bedeline parsel
malikince itiraz edildiginden, ilgili mevzuat kapsaminda 17.06.2025 tarihinde onaylanan plan

kararlarina doniilecek sekilde imar plan degisikligi hazirlanmistir.

7.1. PLAN TEKLIFIiNIN GETIRDIGIi KARARLAR

Alana iligkin 17.06.2005 tarihinde Kiiltiir ve Turizm Bakanligi tarafindan onaylanan imar
planinda 248 ada 2 parsel (eski 261 parsel) ile 249 ada 1 parsel (eski 263 parsel) numarali
taginmazlar Uzerinde var olan plan kararlar1 aynen korunarak imar plani hazirlanmistir. S0z
konusu parsel iizerinde otel alani, giiniibirlik tesis alani, park, otopark ve yol alani kararlari

bulunmaktadir.

7.2. MEVCUT PLAN VE TEKLIiF PLAN KARARLARININ KARSILASTIRILMASI

Mugla ili, Marmaris ilgesi, Turun¢ mahallesi, 248 ada 2 parsel (eski 261 parsel) ile 249 ada 1
parsel (eski 263 parsel) numarali tasinmazlara iligkin hazirlanan 09.03.2023 tarihinde
onaylanan imar plani ve 17.06.2005 tarihinde onaylanan imar plani kararlarina gore hazirlanan

imar plan1 karsilagtirmali olarak verilmistir.
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Mugla ili, Marmaris flcesi, Turung Mahallesi 248 Ada 2 Parsel (Eski 261 Parsel) ile

Olcekli Uygulama Imar Planm Degisikligi Aciklama Raporu

Sekil 2. 09.03.2023 Tarihinde Onaylanan imar Plan

— !

, g g
— i i J T r——-
T N [ E’EI‘ )

249 Ada 1 Parsel (Eski 263 Parsel) Numarali Tasinmazlara iliskin 1/5000 Olcekli Nazim imar Plam Degisikligi Ve 1/1000
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Mugla ili, Marmaris flcesi, Turung Mahallesi 248 Ada 2 Parsel (Eski 261 Parsel) ile
249 Ada 1 Parsel (Eski 263 Parsel) Numarali Tasinmazlara iliskin 1/5000 Olcekli Nazim imar Plam Degisikligi Ve 1/1000

Tablo 9. Planlama Alanina iliskin Imar Plan1 Degisikligi Alan Kullanim Tablosu

Olcekli Uygulama Imar Plam Degisikligi Aciklama Raporu

ALAN ONAYLI PLAN (m?) ONERI PLAN (m?) FARK (m?)
Otel Alani 8443.63 7717.22 -726.41
Giiniibirlik Tesis Alani 6266.64 7194.81 928.17
Park Alani 4020.95 3078.06 -942.89
Otopark Alan 859.64 836.43 -23.21
Yollar 5428.57 6192.91 764.34
TOPLAM 25019.43 25019.43 -

7.3. TEKLIiF PLAN

Alana iligskin 17.06.2005 tarihinde Kiiltiir ve Turizm Bakanlig1 tarafindan onaylanan imar

planinda 248 ada 2 parsel (eski 261 parsel) ile 249 ada 1 parsel (eski 263 parsel) numarali

taginmazlar iizerinde var olan plan kararlar1 aynen korunarak imar plam1 hazirlanmistir. S6z

konusu parsel iizerinde otel alani, giiniibirlik tesis alani, park, otopark ve yol alani kararlar

bulunmaktadir.

Sekil 4. Planlama Alanina iliskin Oneri 1/5000 Olgekli Nazim imar Plam
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Mugla ili, Marmaris flcesi, Turung Mahallesi 248 Ada 2 Parsel (Eski 261 Parsel) ile

249 Ada 1 Parsel (Eski 263 Parsel) Numarali Tasinmazlara iliskin 1/5000 Olcekli Nazim imar Plam Degisikligi Ve 1/1000

Olcekli Uygulama Imar Plam Degisikligi Aciklama Raporu

7.4. PLAN TEKLIFINE AIiT ARAZi KULLANIM TABLOSU

Hazirlanan 1/5000 6lgekli nazim imar plani degisikligi ve 1/1000 6lgekli uygulama imar plant

degisikligine ait kullanim tablosu asagida verilmistir,

Tablo 10. Planlama Alanina iliskin 1/5000 Olgekli Nazim imar Plam Degisikligi Alan Kullamim Tablosu

ALAN ONAYLI PLAN (m?) | ONERI PLAN (m?) FARK (m?)
Turizm Alanmi 8443.63 7717.22 -726.41
Gilintibirlik Tesis Alani 6266.64 7194.81 928.17
Park Alani 4020.95 3078.06 -942.89
Otopark Alani 859.64 836.43 -23.21
Yollar 5428.57 6192.91 764.34
TOPLAM 25019.43 25019.43 -

Tablo 11. Planlama Alanina iliskin 1/1000 Ol¢ekli Uygulama imar Plam Degisikligi Alan Kullamim Tablosu

ALAN ONAYLI PLAN (m?) ONERI PLAN (m?) FARK (m2)
Konaklamal: Turizm 8443.63 7717.22 726,41
Tesis Alani
Giiniibirlik Tesis Alani 6266.64 7194.81 928.17
Park Alani 4020.95 3078.06 -942.89
Otopark Alani 859.64 836.43 -23.21
Yollar 5428.57 6192.91 764.34
TOPLAM 25019.43 25019.43 -

7.5.PLAN NOTLARI

1. Konaklamali Turizm Tesis Alan1 Olarak Diizenlenen Alanlarda, Turizm Tesislerinin

Niteliklerine Iliskin Y&netmelikte Yer Alan Konaklama Tesisleri Yapilabilir. Bu Alanlara

Yonelik Uygulamalar; 17.06.2005 Tarihinde Onaylanan Marmaris Ve Cevresi Turizm

Alan1 Turung (Marmaris) 1/1000 Olgekli Uygulama Iimar Plan1 Revizyonu Plan Hiikiimleri

3.3 Maddesinde Diizenlenen Turizm Tesis Alanlar1t Hiikkmii Dogrultusunda Yiiriitiilecektir.

2. Bu Planda Belirtilmeyen Hususlarda 17.06.2005 Tarihinde Onaylanan Marmaris Ve

Cevresi Turizm Alani Turung (Marmaris) 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plan1 Revizyonu

Plan Hukumleri Gegerlidir.
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8. EKLER

Mugla ili, Marmaris flcesi, Turung Mahallesi 248 Ada 2 Parsel (Eski 261 Parsel) ile
249 Ada 1 Parsel (Eski 263 Parsel) Numarali Tasinmazlara iliskin 1/5000 Olcekli Nazim imar Plam Degisikligi Ve 1/1000
Olcekli Uygulama Imar Plam Degisikligi Aciklama Raporu

8.1. TAPU TESCIiL BELGESI

BU BELGE TOPLAM 2 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILGI AMAGLIDIR.

repunen kisayolul

Tarih: 4-3-2025-15:43

(s
&

Kaydi Olugturan: 0ZCAN ZEYDAN ( ZEYDAN EMLAK iINSAAT TURIZM TiCARET ANONIM SIRKETi Z MARE SUBESI

Tapu Kayd (Aktif Malikler icin Detayli - SBi var)

TAPU KAYIT BILGISI

Zemin Tipi: AnaTasinmaz Ada/Parsel: 248/2
Taginmaz Kimlik No: 130299577 AT Yizolgum(m2): 23087.21
il/ilge: MUGLA/MARMARIS Bagimsiz B&lim Nitelik:
Kurum Adi: Marmaris Bagimsiz Bolim Briit
Mahalle/Koy Ad: TURUNG Kéyil YuuzOlgimi:
Mevkii: Gerence Bagimsiz BSlim Net
. YiizOlglimi:
Cilt/Sayfa No: 3/261 —
KaniD AT Blok/Kat/Giris/BBNo:
ayit Durum:
y ! Arsa Pay/Payda:
Ana Taginmaz Nitelik: Tarla
TASINMAZA AT SERH BEYAN IRTIFAK BiLGILERI
S/B/I Aciklama Malik/Lehtar Tesis Kurum Tarih-|  Terkin
Yevmiye Sebebi-
Tarih-
Yevmiye
Beyan imar diizenlemesine alinmistir.( Sablon: 3194/18.Maddeye gére imar Marmaris -
Diizenlemesine Alinma Belirtmesi) 14-02-2024 14:38 -
2041
Beyan Diger (Konusu: Tasinmaz deger artisina tabidir. Tasinmazin ilk satisinda (SN:8051348) Marmaris -
badis, mal dedigimi, v.b. sinirl ayni hak tesisi islemlerinde deder artig KULTUR VE 14-03-2023 10:33 -
1/2
payinin ddenip ddenmedidi serhi koyduran ilgili idaresinden sorulur, deger TURIZM 3778
artig payinin édendiginin bildirilmesinin akabinde islem yapilir ve deger BAKANLIGI
artis pay odenmedikce satis yapilamaz, yapi ruhsati verilemez. ) Tarih: - YATIRIM VE
Sayi: -( Sablon: Diger) ISLETMELER
GENEL
MUDURLUGU
VKN:
MULKIYET BILGILERI
(Hisse) Sistem Malik El Birligi | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme Terkin Sebebi-
No No Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarih-Yevmiye
Yevmiye
772493155 | (SN:8142997) ZEYDAN EMLAK INSAAT - 11 23087.21 | 23087.21 | 3402 S.Y.nin
TURIZM TICARET ANONIM SIRKETI v 22/A Md.
Geregjince
Yenilemenin
Tescili
25-09-2023
13554

Bu belgeyi akilli telefonunuzdan karekod tarama programlar ile agagidaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (https://webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) zk1TUI_nHQL kodunu Online islemler
alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.

2/2
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249 Ada 1 Parsel (Eski 263 Parsel) Numaral Tasinmazlara iliskin 1/5000 Olcekli Nazim imar Plam Degisikligi Ve 1/1000

Mugla ili, Marmaris flcesi, Turung Mahallesi 248 Ada 2 Parsel (Eski 261 Parsel) ile
Olcekli Uygulama imar Plam Degisikligi A¢iklama Raporu

8.2. KADASTRO PAFTASI ORNEGI
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Mugla ili, Marmaris flcesi, Turung Mahallesi 248 Ada 2 Parsel (Eski 261 Parsel) ile
249 Ada 1 Parsel (Eski 263 Parsel) Numarali Tasinmazlara iliskin 1/5000 Olcekli Nazim imar Plam Degisikligi Ve 1/1000

8.3. KOORDINATLI KADASTRAL CAP

Olcekli Uygulama Imar Plam Degisikligi Aciklama Raporu
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Mugla ili, Marmaris flcesi, Turung Mahallesi 248 Ada 2 Parsel (Eski 261 Parsel) ile

249 Ada 1 Parsel (Eski 263 Parsel) Numarali Tasinmazlara iliskin 1/5000 Olcekli Nazim imar Plam Degisikligi Ve 1/1000

Olcekli Uygulama imar Plam Degisikligi A¢iklama Raporu

8.4 MULKIYET BILGI KROKISi

GOSTERIM

E PARSEL SINIRI

MARMARIS BELEDIYESI

53
I
||l I

MARMARIS
BELEDIVESi

MULKIYET

I KAYNAK: BURO CALISMALARI

I-_Irﬁ US PLANLAMA

MUGLA iLi, MARMARIS ILCESI, TURUNC MAHALLESI, 248 ADA 2 PARSEL iLE 249 ADA 1 PARSEL NUMARALI

TASINMAZLARA ILISKIN 1/5000 OLCEKLI NAZIM iMAR PLANI VE

1/1000 OLCEKLi UYGULAMA iMAR PLANI CALISMASI

W
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Mugla ili, Marmaris flcesi, Turung Mahallesi 248 Ada 2 Parsel (Eski 261 Parsel) ile
249 Ada 1 Parsel (Eski 263 Parsel) Numarali Tasinmazlara iliskin 1/5000 Olcekli Nazim imar Plam Degisikligi Ve 1/1000
Olcekli Uygulama imar Plam Degisikligi A¢iklama Raporu

8.5. IMAR PLANINA ESAS JEOLOJIK JEOTEKNIK ETUT RAPORU ONAYI
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24

Mugla ili, Marmaris flcesi, Turung Mahallesi 248 Ada 2 Parsel (Eski 261 Parsel) ile

9 Ada 1 Parsel (Eski 263 Parsel) Numarali Taginmazlara iliskin 1/5000 Olcekli Nazim imar Plani Degisikligi Ve 1/1000

Olcekli Uygulama imar Plam Degisikligi A¢iklama Raporu

8.6. KULTUR VE TURIZM BAKANLIGI YAZISI

f;“,:"";h..
FAFCR . TC . m
;1”:. ':1-\ EULTUER TL’ETURIZIJBAKENL[GI
000 Yatmrim ve Isletmeler Genel MidirGgi
H"“**-T.‘ 20 ALK VI

Sayt  cE-73982974-307.01.01[480710221]-7717496

Komu  :Mugla 1li, Marmaris ligesi, Turung
Mahallesi, Gerence Mevkiinde yer alan 248
ada, 2 parsel ile Maliye Hazinesi

miilkiyetinde bulunan 249 ada, 1 parsel
iligkin Turung (Marmaris) 1/5000- 1/1000

algekli Nazim ve Uygnlama Imar Plam
Degigiklifi bl

Sn. Ufuk TASGIN'A
US Planlama Biirosu

A Ovegler Mah. 1326 Sokak No:12/2
Cankaya/ ANKARA

Digi - 08.12.2025 tarihli bagvurnnz.

Ilgi bagvurumz ile 09.03.2023 tarihinde Bakanhfwmzcea cnaylan Marmaris ve Cevresi Turizm
Merkezi kapsaminda kalan Mugla i, Marmaris Ticesi, Turung Mahallesi, Gerence Mevkiinde yer alan
miilkiyeti Zeydan Emlak Ingaat Turizm Ticaret A $." ne ait 248 ada, 2 parsel (Eski 261 parsel) ile Maliye
Hazinesi miilkiyetinde bulunan 249 ada, 1 parsel (Eski 263 parsel) numaral tasinmaza iliskin Turng
(Marmaris) UIP-481004934 PIN numarali 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plam Degisiklizi ile
NIP-4281004930 PIN numarali 1/5000 Slgekli Nazim Imar Plam Degisikliginin (Turizm Alam (Otel Alang),
Giniibirlik Tesis Alamt ve Ulagim Giizergahn Defisikligi); Imar Kanuou'nun Ek 8 inci maddesi uyarmea
deger artisina konu olmasi nedeniyle, Imar Plam Degisikligine Dair Defer Artig Payr Haklonda
Yénetmelik ile BakanliFmomzm 28,01 2022 tarihli ve 1618396 sayils Makam Olwr'u ile yiiriirliige giren
Kiiltiir ve Turizm Koruma ve Gelisim Bolgelerinde ve Turizm Merkezlerinde Onaylanacak Imar Plam
Degigikliklerinde Defer Artis Payt Albnmasing [liskin Yénerge hikiimleri kapsaminda Krymet Takdir
Eomisyonuoun 11.07.2025 tarihli ve 2025/06-01 sayil karan ile sz konusy taginmaza iliskin belirlenen
32.784.000,00 TL (otuzikimilyonyediviizseksendSribin) defer arhy bedeline itiraz edildifinden
bahsedilerek, eskd plana doniilmesi ve bu agamada Orman alam ile guyulo dommun gideriimesine yonelik
plan degisikligi teklifinin Bakanlhifmuiza sunulmas halinde, 2634 sayili Turizmi Tegvik Kanunu uyarinca
degetlendirmeye alinip alinmayacagi hususunda BakanliF iz gériish sorulmaltadir.

Bilindigi fizere Davact Zeydan Emlak Ingaat Turizm Ticaret Anonim Sirketi vekili tarafindan
"Mugla Ili, Marmaris Ilgesi, Turung Mahallesi, Gerence Mevkiinde ve tapunun 248 ada, 2 numarah
parselde yer alan tagimmaza yonelik yaplan imar plam degizikligi kapsammnda belirlenen degsr artiy pay
tutarma yapilan itirazin veddine iliskin Kiiltir ve Turizm Bakanhégr Yatrm ve Isletmeler Genel

Bu belze, givenli elektronik invza ile imealammestr
Dogrulams Eodu: 95F57ES4-DTAF-4540-87EA- FEFSTB15ES68 Du-gmlaumﬂm hittps:iwran. nniu].ragmrm'}rﬂ:-ews

Tzmet Indni Bulvan Moc32 Emek Cankaya/ AWNFARA

Telefon Nn (312} 4".’01 B0 00 Bﬂgegel;er Mo (312) 21283 94
EE' internet adresi © www_kultur gov.r
Adres - hﬂnm'ebmanbﬂuhg =] kep.o

-"""f'-_'-"é"-f?f
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Mugla ili, Marmaris flcesi, Turung Mahallesi 248 Ada 2 Parsel (Eski 261 Parsel) ile

249 Ada 1 Parsel (Eski 263 Parsel) Numarali Tasinmazlara iliskin 1/5000 Olcekli Nazim imar Plam Degisikligi Ve 1/1000

Olcekli Uygulama imar Plam Degisikligi A¢iklama Raporu

Midirliigiiniin 12.09.2025 tarih ve 7232816 sapl isleminin” iptali ve yiritmesinin durdurolmas:
istemivle Mungla 4. Idare Mahkemesinin Esas No: 2025/1215 sayih dosyast ile Bakanhgmmz alevhine
dava agibmg olup stireg devam etmektedir.

llgi basvorummzda bahsedilen defer artisma komn tasinmara iliskin "I7.06 2005 tarihinde
Bakanhgimzea onaylanan Twung (Marmaris) 1/5000-1/1000 slgekli Nazim ve Uyvgulama Imar Plam
Revizyonu ve Plan Hiikiimlering” doniilmesi ve Orman alang ile suynlu durmumun giderilmesine yoénelilk
"Turung (Marmaris) 1/5000-1/1000 &lgekli Nazim ve Uygulama Imar Plam Degigikligi” teklifinin, benzer
bir konuya yonelik olarak Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisiklizi Bakanhgimn (Mekansal Planlama Genel
Miidirliagi) 10.12.2025 tarithh ve 13413682 sayh Bakanhfmmza hitaph vazsmda; “plan degisildiginde
tapmmaz maliklerinin deger ariiy pomm ddeyemeyecek durumda olman sebebiyle esld plan ile aym
kogullara déniilmesinin falep edilmesi dwumunda éncelikle onanan plamin iptal edilmesinin wygun
bulunmas: ve eski plan kogullarimn tekrar onanmasi hususlarn belirtilerek ayrica eskd plan ile aymi
olmayan tekliflere yénelik ise Gneri teklifin yeni biv plan degigikligi olarak ilgili mevzuat kapsaminda
degerlendirilerek defer artiy payina fabi elmast gerekli bir plan degisikligi teklifi ise defer arfiy pay
siirecinin baglaflman gerekdigi™ hususlan bildinlmdigtis.

Bu dogrultuda belirlenen defer artis payim Sdevemeyecek dummda olundugn belirtilerel: Sncelikle
eski plan ile aym kogullara doniilmesi talebini icerecek sekilde plan teklifinin
hitps:/'yigm ktb gov tr/Eklenti’ 102466 standartklasorrar rar?0 baglantisinda yer alan formata uygun olarak,
2634 sayil Turizmi Tegvik Kamunm ile Kiltiir ve Turizm Koroma ve Gelisim B&lgelerinde ve Turizm
Merkezlerinde Planlamaya ve Uygulamaya Iliskin Yonetmelik bagta olmak fizere ilgili mevznat uyarmea
hazirlanaral: Bakanhgmmza iletilmesi halinde "Mugla 4. Idare Mahkemesinin Esas No: 2025/1215 sayh
dosyas ile Bakanhgumz aleyhine aqlan dava siireci™ de dildate almarak 2634 sayih Kanun wyarmca
inceleme siirecinin baglatilabilecegi ancak bu dumnmn swomlacak plan teldifinin onaylanacagy seklinde
yorumianmamas: hnsusunda bilgilerinizi rica ederim.

Emin OFKAN
Bakan a.
Genel Midiir Yardimeist

Bu belge, givenli elektronik imes ile imealanmmgnr.
Dogrulama Kodr 95F5TES4- DTAF-4540-87TEA-FAF 5 TB1 SEGGE Duofrulama Adresi: hitps: oo nurkive gov. tr'ktb—ebi's
Ismet Indmi Bulvan Mo:32 Emek Cankaya/AWNEKARA it
Telefon Mo - (312) 470 80 00 Belgegeger Mo - (312) 212 83 54

yeplanlamaiaulor. gov ir imternet adresi | www kulne. gov.
EEsgﬂrﬂ kultharvenmizmbakanlig @hel] kep.r

-"'fiT-"IPr"-tF!‘
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Mugla ili, Marmaris flcesi, Turung Mahallesi 248 Ada 2 Parsel (Eski 261 Parsel) ile
249 Ada 1 Parsel (Eski 263 Parsel) Numarali Tasinmazlara iliskin 1/5000 Olcekli Nazim imar Plam Degisikligi Ve 1/1000

Olcekli Uygulama imar Plam Degisikligi A¢iklama Raporu

8.7. TEKLIF ALANA AIiT BiLGi PAFTASI

(e ¥ MUGLA |L1, MARMARIS ILI I, ﬂ.lll.mf MAHALLES]
2l - 243 ADA 2 PARSEL (ESKI 261 PARSEL) L
2 3 249 ADA 1 PARSEL (E5K| 263 PARSEL) NUMARALI TASINMAZLARA ILISKIN
E 1/1000 OLCEXLI UYGULAMA IMAR PLANI DEGIFIKLIGH
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Mugla ili, Marmaris flcesi, Turung Mahallesi 248 Ada 2 Parsel (Eski 261 Parsel) ile

249 Ada 1 Parsel (Eski 263 Parsel) Numarali Tasinmazlara iliskin 1/5000 Olcekli Nazim imar Plam Degisikligi Ve 1/1000

Olcekli Uygulama Imar Plani1 Degisikligi Aciklama Raporu

8.8. PLAN MUELLIFIi YETERLILIK BELGESI

T.C.
CEVRE, SEHIRCILIK VE IKLIM DEGISIKLIGI BAKANLIGI
Mesleki Hizmetler Genel Miidiirliigi

PLAN YAPIMI YETERLILIK BELGESI
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Yukanda bilgileri verilen 22574724882 T.C. Eimlik No'ln TFUK TASGIN 07.01.2004 tarih ve 26046 sayih Fesmi
Gazete'de yayimlanan Plan Yapomum Yikimlenecek Mielliflerin Yeterlilizi Hakkmda ¥onetmelik i 5 Maddesinde
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Mugla 1li, Marmaris Tlcesi, Turun Mahqll‘esi. 248 Ada 2 Parsgl Eski 2161 P;ﬁﬂl ]IDIZVi i Ve 1/1000
249 Ada 1 Parsel (Eski 263 Parsel) Numarali Taginmazlara Iligkin 1/5000 Olcekli Nazim Imar

Olcekli Uygulama Imar Planm Degisikligi Aciklama Raporu

8.9. DIPLOMA
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Mugla li, Marmaris Tlcesi, Turung Mahallesi 248 Ada 2 Parsel (Eski 261 Parsel) ile
249 Ada 1 Parsel (Eski 263 Parsel) Numarali Tasinmazlara iliskin 1/5000 Olcekli Nazim imar Plani Degisikligi Ve 1/1000

Olcekli Uygulama imar Plam Degisikligi A¢iklama Raporu
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